UMOWA REZERWACYJNA

Niniejsza umowa rezerwacyjna (,,Umowa”) zostata zawarta w dniu ................. r. w Lodzi,

pomigdzy:

KAROLEWSKA SP. Z O.0. SP. K. z siedzibg przy Alei Tadeusza Kosciuszki 32 lok. 2,
90-419 Lodz, NIP 725 228 86 59, REGON 383198117, numer KRS 0000783819 zwang dalej
. Sprzedajgcym”, reprezentowang przez KAROLEWSKA SP. Z 0.0., z siedzibg przy
Alei Tadeusza Kos$ciuszki 32 lok. 2, 90-419 Lo6dz, NIP 725 228 78 55, REGON 383015513,
numer KRS 0000780189, w imieniu ktorej dziata Wojciech Gagolewicz — Prezes Zarzadu

a

Panem ..o zamieszkaly w .......c.cc.... Lo6dz, przy ulicy ....ccccoveiveninenne , legitymujacy
si¢ dowodem osobistym serii .......... NUMET ..ooveeinnens PESEL: .....cccve.. ,

Pania .......cceeenene zamieszkala w ............... L6dz, przy ulicy ....ccoevennee , legitymujaca si¢
dowodem osobistym serii ............. NUMEr ..ooovrnne PESEL: ..o, , Zwani w dalszej

czesci umowy ,, Kupujgcymi”,

facznie wraz ze Sprzedajacym dalej zwanymi ,, Stronami”.
§1

Sprzedajacy oswiadczyt, ze:

- Sad Rejonowy dla Lodzi-Srodmiescia w Lodzi, XVI Wydzial Ksiagg Wieczystych dla
nieruchomos$ci potozonej w Lodzi, dzielnicy Lo6dz-Polesie, przy ulicy Karolewskiej 62,
stanowigcej dziatke gruntu nr 118/2, w obrebie P/27, o powierzchni 3 351 m? prowadzi ksiege
wieczysta LDIM/00090328/6 oraz dla nieruchomo$ci potozonej w Lrodzi, dzielnicy
Lodz-Polesie, przy ulicy Norwida 19, stanowiagcej dziatk¢ nr 119/2, w obrebie P/27,
0 powierzchni 479 m? prowadzi ksiege wieczysta LD1MO00092898/6, zwanymi dalej

Nieruchomoscig;

- Prezydent Miasta todzi - decyzja nr DAR-UA-VIL.692.2019 z dnia 30.04.2019 r. ustalit
warunki zabudowy dla inwestycji, polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazami i 2 lokalami uzytkowymi wbudowanymi w cze$ci parterowej,

hala garazowa w poziomie -1, z instalacjami wewnetrznymi, zewnetrznymi, projektowanym



zjazdem z ulicy Norwida na terenie nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Karolewskiej

62 1 ul. Norwida 19, czyli dziatek nr 118/2 i nr 119/2, w obrgbie P/27;

- nie ma zadnych zaleglosci wzgledem urzedow Skarbowych, Zaktadu Ubezpieczen

Spotecznych, ani jednostek samorzadu terytorialnego;

- jest platnikiem podatku od towaréw i1 ustug VAT, a opisany wyzej budynek mieszkalny
wzniesiony zostanie w celu zbycia lub wynajmu znajdujacych si¢ w nim lokali, w ramach

wiasciwego Spolce przedmiotu dziatalnosci .
§2

1. Sprzedajacy o$wiadczyl, iz na nieruchomosci zostanie wybudowany budynek mieszkalny
wielorodzinny, przy czym po =zakonczeniu prac budowlanych i wykonczeniowych
w cze$ciach wspolnych uzyska ostateczng decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie budynku,

w ramach ktorego wybudowany zostanie mi¢dzy innymi:

o lokal mieszkalny oznaczony ..... 0 projektowanej powierzchni uzytkowej wynoszacej
.......... metra kwadratowego wraz z balkonem o powierzchni ......... metra

kwadratowego ("Lokal"),
e garaz oznaczony nr ..... 0 projektowanych wymiarach ...../..... ("Garaz”)
e miejsce parkingowe w garazu nr .....
e miejsce postojowe w hali garazowej (-1) nr .....
e Mmiejsce postojowe na zewnatrz budynku nr .....
o komorke lokatorska nr .....

2. Rzuty lokalu mieszkalnego i cz¢sci wspdlnych budynku stanowig zatacznik do niniejszej

Umowy.

3. Prawo wtasnosci Nieruchomos$ci wraz z wlasnoscig tych czesci Inwestycji oraz urzadzen,
ktore nie stuzg wylacznie do uzytku wilascicieli poszczegdlnych lokali, bedzie stanowito

nieruchomos$¢ wspdlng ("Nieruchomos$¢ wspodlna').

4. Ostateczna powierzchnia budynkow (jego czgsci wspoélnych, lokali mieszkalnych, komorek
lokatorskich i garazow) okreslona zostanie po inwentaryzacji geodezyjnej i moze ulec

niewielkiej zmianie w stosunku do warto$ci okre§lonych w § 2 ustepie 1 niniejszej Umowy.
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1. Sprzedajacy oswiadcza, ze ustanowi odrgbng wiasno$¢ Lokalu opisanych w § 2 ustepie 1
niniejszej Umowy oraz ich sprzedaz na rzecz osob trzecich (,,Nabywca”), w stanie wolnym

od obcigzen i praw, z ktérych wtasnoscig zwigzany bedzie stosowny udziat w Nieruchomosci

Wspolnej

- za cene brutto w wysokosci .......... PLN zawierajaca nalezny podatek od towarow i ushug
VAT za Lokal

- Za ceng brutto w wysokosci .......... PLN zawierajaca nalezny podatek od towardéw i ustug

VAT za Garaz/Miejsce Postojowe/Komorke

co daje tacznie ceng brutto w wysokosci .......... PLN (stownie: ....................... ztotych 0/100

groszy) za Lokal i Garaz/Miejsce Postojowe/Komorke.

2. Strony zgodnie postanowity, ze w przypadku zmiany obowiazujacych przepisow prawnych
dotyczacych stawek podatku VAT w trakcie realizacji Inwestycji, poczawszy od dnia
zawarcia Umowy rezerwacyjnej az do dnia zawarcia umowy deweloperskiej ustanowienia
odrebnej wilasnosci i sprzedazy, w wyniku ktorych stawka podatku bedzie wyzsza
od obowigzujacej w dniu podpisania niniejszej] Umowy, cena sprzedazy moze ulec zmianie
o kwote proporcjonalnie wynikajaca ze zmiany stawki podatku VAT. W takiej sytuacji,
z uwagi na konieczno$¢ dokonania ewentualnych doptat przez Kupujacego, przystugiwac
jemu bedzie prawo odstgpienia od niniejszej] Umowy w ciggu 14 dni od dnia otrzymania przez

Kupujacego zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny sprzedazy.
§4

1. Kupujacy rezerwuje mozliwo$¢ nabycia Lokalu i Garaz/Miejsce Postojowe/Komorke,
a Sprzedajacy - pod warunkiem uiszczenia przez Kupujacego oplaty rezerwacyjnej
w wysokos$ci okreslonej w §4 ust. 2 zobowigzuje si¢ do wstrzymania oferowania w/w lokalu

mieszkalnego osobom trzecim.

2. Kupujacy wptaci na rachunek sprzedajacego nr 80 1020 3408 0000 4402 0449 9448
w ciggu trzech dni roboczych od dnia zawarcia niniejszej Umowy kwote 10 000 PLN
(stownie: dziesigc tysiecy zlotych) tytulem rezerwacji opisanego wyzej Lokalu. W przypadku
zawarcia przez strony umowy deweloperskiej powyzsza kwota zostanie zaliczona na poczet

ceny zakupu lokalu.



3. Po bezskutecznym uptywie terminu do zaptaty optaty rezerwacyjnej niniejsza umowa ulega

rozwigzaniu.

4. Kupujacy zobowiazuje si¢ do zaptaty zaliczek za Lokal na rachunek bankowy wskazany
w umowie deweloperskiej na podstawie harmonogramu wptat zalaczonego do niniejszej

umowy.
§5

1. Sprzedajacy oraz Kupujacy zobowigzuje si¢ do zawarcia umowy deweloperskiej
ustanowienia odrgbnej wlasno$ci i sprzedazy Lokalu na rzecz Kupujacego, za ceng

i na warunkach okreslonych w § 3 ust. 1 Umowy, nie p6zniej niz do dnia 31.10.2019 r.

2. Kupujacy przyjmuja do wiadomos$ci, ze dotrzymanie przez sprzedajacego podanego
W niniejszej umowie terminu jest uzaleznione od wywigzania si¢ przez gestoroOw sieci z umow

zawartych ze sprzedajacymi.

3. Sprzedajacy jest zobowigzany do poinformowania kupujgcego o opdznieniu wynikajagcym

z nieterminowej realizacji umow przez gestorow sieci.

4. W przypadku wystapienia op6znienia w realizacji umow przez gestorow sieci Kupujacy
ma prawo do odstgpienia od niniejszej] umowy i otrzymania zwrotu uiszczonej oplaty

rezerwacyjnej na zasadach opisanych w § 6 ust. 2
§6

1. Jezeli Kupujacy z przyczyn lezacych po ich stronie nie przystapia w terminie okreslonym
w85ust. 1 powyzej, do zawarcia umowy deweloperskiej niniejsza Umowa ulega
rozwigzaniu. W takim przypadku Kupujacy bedzie zobowigzany do zwrotu poniesionych
przez Sprzedajacego kosztow zwigzanych z przygotowaniem 1 podpisaniem niniejszej
Umowy, ktorych wysokos¢ strony ustalajag w zryczattowanej wysokosci 5000 zt. Sprzedajacy
bedzie uprawniony do potracenia tej kwoty z kwoty wplaconej przez Kupujacego tytulem

rezerwacji. Pozostalg cze$¢ kwoty jest zobowigzany zwréci¢ Kupujagcemu w terminie 14 dni.

2. Jezeli do zawarcia umowy deweloperskiej nie dojdzie z przyczyn lezacych po stronie
Sprzedajacego, niniejsza Umowa ulega rozwigzaniu. W takim przypadku Sprzedajacy
zobowigzany bedzie do zwrotu catej kwoty wptaconej przez Kupujacego tytutem rezerwacji

w terminie 14 dni.



§7

Wszelkie zawiadomienia i inna korespondencja kierowana na rece ktorejkolwiek ze Stron
Umowy powinna by¢ przesylana na pismie poczta polecong lub dorgczana osobiscie

na adresy:

Sprzedajacego — Aleja Kosciuszki 32 lok. 2, 90-419 L.6dz, e-mail: oriondevelopment@o2.pl,
tel: 512-370-000 ; 789-196-466

KUPUJGCY = crreviiiieiieeiie e srae st eae s e enne e nns

§8

Strony zobowiazuja si¢ zachowa¢ postanowienia niniejszej Umowy w poufnosci przez okres
jej obowiagzywania, za wyjatkiem postanowien, ktorych ujawnienie jest niezbg¢dne wobec
urzedow administracji publicznej oraz dla poszanowania i zachowania uprawnien innych oséb

w zakresie wynikajacym z niniejszej Umowy.
§9

1. Strony uzgadniaja, ze w razie zaistnienia sporé6w na tle wykonania niniejszej Umowy

sprawe rozpatruje wtasciwy sad dla siedziby Sprzedajacego.

2. Wszelkie uzupemhienia lub zmiany do niniejszej Umowy wymagac bedg zgody obu Stron

1 dokonywane beda w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. W sprawach nie uregulowanych niniejsza Umowg maja zastosowanie odpowiednie

przepisy Kodeksu cywilnego.

4. Niniejsza Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach,

po jednym dla kazdej Strony.

SPRZEDAJACY KUPUJACY

Zataczniki:

Rzut lokalu mieszkalnego nr ..........

Rzut lokalu mieszkalnego nr. ....... na pigtrze ..........
Rzut garazu/komorki/miejsca postojowego nr .........

Harmonogram



OSWIADCZENIE DOTYCZACE PRZETWARZANIA DANYCH OSOBOWYCH

W wykonaniu art. 13 ust. 1 i ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzadzenie

o ochronie danych) uprzejmie informujemy, iz:

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest KAROLEWSKA SP. Z 0.0. SP. K. z siedzibg w Lodzi
przy Alei Tadeusza Ko$ciuszki 32 lok. 2, 90-419 Lodz, wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem 0000783819, NIP: 725 228 86 59, REGON: 383198117, adres e-mail: oriondevelopment@02.pl,
telefon kontaktowy: 789-196-466, 512-370-000.

2. Pani/Pana Dane osobowe podane sa na potrzeby zawarcia umowy rezerwacyjnej/deweloperskiej sprzedazy
lokalu mieszkalnego/miejsca postojowego/ komorki lokatorskiej w postaci zwyklych danych osobowych
wskazanych w art. 4 RODO tj. : imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania, numer i seria dowodu, PESEL, numer

telefonu, adres e-mail.

3. Odbiorca danych osobowych beda osoby upowaznione przez Administratora w ramach wykonywania swoich
obowigzkéw stuzbowych (pracownicy) a takze podmioty posredniczace m.in. instytucje finansowe, prawne,

firmy ksiegowe.

4. Ja nizej podpisany, wyrazam zgodg¢ na przetwarzanie moich danych osobowych teraz i w przysztosci, zgodnie
z Ogoélnym Unijnym Rozporzadzeniem o Ochronie Danych Osobowych "RODO" obowigzujacym od dnia
25 maja 2018 r. przez podmiot:

KAROLEWSKA SP. Z 0.0. SP. K.
Aleja Tadeusza Kosciuszki 32 lok. 2
90-419 LODZ
NIP: 725 228 86 59
REGON: 383198117
NUMER KRS: 0000783819

5. Podanie przez Pania/Pana danych osobowych jest niezbedne do zawarcia umowy. Konsekwencja niepodania

danych osobowych jest niemoznos$¢ jej zawarcia.

6. O$wiadczam, iz zostatem poinformowany, ze podanie danych osobowych jest dobrowolne oraz o prawie

do ich dostgpu i poprawienia oraz mozliwos$ci odwotania niniejszej zgody w kazdym czasie.

Data i czytelny podpis



Wstepny harmonogram wptat ktory bedzie rowniez zataczony w umowie developerskiej jako
obowigzkowy.

Jest to harmonogram wptat brutto czyli pienigdze za mieszkanie wynikajace z iloczynu ceny
za 1 m kw x pow mieszkania podzielone na transze.

Sze$¢ transz ( procent ceny lokalu )

20% pierwsza na umowe developerska

20% druga etap stanu zero ( czyli zrobiony garaz -1)
20% trzeciana koniec 2 go pietra

20% czwarta na koniec 5 go pietra

10% pigta na koniec 7 go pigtra

10% szobsta ostatnia po otrzymaniu pozwolenia na uzytkowanie na przeniesienie wlasnosci



