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L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper PROJEKT ORION SP. Z O.0. )
NUMER KRS: 0000941611 - Sad Rejonowy dla Lodzi Srodmiescia w Lodzi
XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

Adres Aleja Tadeusza Kosciuszki 32 lok. 2, 90-419 EODZ

Numer NIP i REGON NIP: 7252288659 KRS: 0000941611 REGON: 383198117,
Numer telefonu +48 512-370-000, +48 512-380-000, +48 512-390-000

Adres poczty elektroniczne;j oriondevelopment@o2.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej www.oriondevelopment.pl

dewelopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
PROJEKT ORION SP. Z O. O. jest spotka powigzang ze spétkamigrupy Orion Development. Pierwotnie byta celowa spotka
komandytowa powotang do organizacji poprzedniego przedsigwzigcia deweloperskiego, aktualnie zlokalizowanego w Lodzi
przy ulicy Norwida 19. W listopadzie 2021 r. spotka zostata przeksztatcona w spotke z ograniczona odpowiedzialnoscia i
kontynuowata swoja dziatalno§¢ w branzy nieruchomosci i deweloperskiej. W chwili obecnej spotka jest Deweloperem w
ramach kolejnego przedsigwzigcia DUO PARK ul. Jasien 20/28 £odz.

PRZYKLEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)
Inwestycje realizowane przez inne spotki celowe, powigzane z Deweloperem:

Adres Norwida 19 w Lodzi 94-024
Data rozpoczgcia wrzesien 2019r.
Data wydania decyzji sierpien 2021 .

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Sadowa 17 w Lodzi 94-465
Data rozpoczgcia lipiec 2017r.
Data wydania decyzji marzec 2019r

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Urzednicza 27 w £0d? 91-312
Data rozpoczegcia sierpien 2014r.
Data wydania decyzji wrzesien 2016r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie.

111. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

ul. Jasien 20/28,93-559 Lodz

nr dziatki ewidencyjnej: 285, obreb ewidencyjny: G-1;

Nr ksiegi wieczystej

LDIM/00092012/2

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna do kwoty 24.034.200 zt (stownie: dwadziescia cztery miliony
trzydziesci cztery tysiace dwiescie ztotych i 00/100), ustanowiona na pierwszym
miejscu na prawie wtasnosci nieruchomosci stanowiacej dziatkg ewidencyjng nr 285,
potozona w Lodzi, przy ul. Jasien, o tacznej powierzchni 0,6343 ha, dla ktérej Sad
Rejonowy w Lodzi, XVI Wydzial Ksiag wieczystych prowadzi ksi¢gge wieczysta

LDIM/00092012/2,

zabezpieczajaca kredyt Inwestorski Nowy Dom nr 13 1020 3408 0000 4896 0200

3242,z dnia 4 czerwca 2024 r.w zakresie:
a) nalezno$¢ gtowna z tytutu ww. kredytow,
b) odsetki w postaci:

- umownych odsetek od wykorzystanego kredytu,
- umownych odsetek od niesptaconego w terminie zadtuzenia z tytutu naleznosci

gtownej lub zadtuzenia odsetkowego,

¢) prowizje i oplaty wynikajace z ww. umowy kredytu,

d) przyznane koszty postgpowania,

e) $wiadczenia uboczne w postaci roszczen o naprawienie szkod wynikajacych z
niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowiazan wynikajacych z czynnosci
bankowej udzielenia kredytu lub czynnos$ci bankowej zabezpieczenia sptaty tego

kredytu.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o powierzchnil
dziatkii stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia >

Brak planu miejscowego.

Zgodnie ze Studium — tereny zabudowy ustugowe;.
Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucia zliwo$ci)

Akty planowania przestrzennego
iinne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

Studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi przyjete uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r.,zmienione uchwata Nr VI/215/19
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca
2019 r. oraz uchwata Nr LI1/1605/21
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22 grudnia
2021 r.

opublikowane na stronie internetowe;j
gminy:
https://bip.umlLlodz.pl/samorzad/akty-
prawne-i-projekty-aktow-prawnych/akty-
prawne/?tx_edgelegalacts legalacts%5Ble
galAct%5D=44351&tx_edgelegalacts_leg
alacts%5Baction%5SD=show&tx_edgelega
lacts_legalacts%5Bcontroller%S5D=Legal
Act&metricShow#metricBox

I Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

2 W szczegblno$ci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium
/

https://mapa.mpu.lodz.pl
https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/Kr
ajowalntegracjaStudiumKierunkowZa go
spodarowaniaPrzestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?*

Dziatka potozona jest poza obszarem
zdegradowanym iobszarem rewitalizacji,
objetym uchwata Rady Miejskiej w Lodzi
nr XX/589/16 z 10 lutego 2016 r. w
sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
miasta Lodzioraz poza obszarem
Specjalnej Strefy Rewitalizacji, objgtym
uchwata Rady Miejskiej w Lodzinr
XLIT/1095/17 z 22 lutego 2017 r. w
sprawie ustanowienia na obszarze
rewitalizacji miasta Lodzi Specjalnej
Strefy Rewitalizacji.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi — tereny
zabudowy ustugowej.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy.

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Maksymalna powierzchnia zabudowy.

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzagdzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK;

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespohu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpos$redniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5)
6)
7)
8)
9)

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materiatdw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw od-
rebnych

Nie dotyczy ze wzglgdu na brak planu.

Warunkii szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Warunkii szczegdétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Brak planu, w tym w odlegtosci 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem.

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Brak planu, w tym w odlegtosci 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak planu, w tym w odlegtosci 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak planu, w tym w odlegtosci 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Brak planu, w tym w odlegtosci 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak planu, w tym w odlegtosci 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Brak planu, w tym w odlegtosci 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Dane ze Studium uwzglgdnione w
zalaczniku nr 1 do prospektu (karty
ustalen szczegdtowych).

Funkcja zabudowy izagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektow budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy izagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej —od 17,1 m
z tolerancjg do 20% tj. od 13,68 m do
20,52 m;

Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, gzymsu, attyki—od 9,5 m
(odpowiada wysokosci gomej krawedzi
elewacji frontowej/gzymsu/attyki
budynku wielorodzinnego
zlokalizowanego na dziatce 310/6 przy
ulicy Jasien 16) do 13,6.

forma architektoniczna

Dwa jednobrytowe budynki mieszkalne
wielorodzinne (4 kondygnacje naziemne)
z garazami podziemnymi (1 kondygnacja
podziemna).

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalne linie zabudowy od
strony ulicy Jasien, zgodnie z
zatacznikiem graficznym do decyzjio
warunkach zabudowy (zalgcznik nr 2 do
niniejszego prospektu).

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci istniejacej i
planowanej powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatkinr 285
(nie dot. kondygnacji garazy
podziemnych): od 0,27 do 0,37.

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

1. ustawa z 27 kwietnia 2001 r. prawo
ochrony srodowiska;

2.ustawa z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody;

3. ustawa z 13 wrzesnia 1996 1. 0
utrzymaniu czystosciiporzadku w
gminie;

4.ustawa z 14 grudnia 2012 r. 0
odpadach;

5.ustawa z 20 lipca 2017 r. prawo wodne;
6.ustawag z 11 stycznia 2018 .0
elektromobilno$ci i paliwach
alternatywnych;

7.ustawa z 23 lipca 2003 r. 0 ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami;

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Brak danych w decyzji o warunkach
zabudowy.

warunkiochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspdlczesnej

Inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawa
z 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.

wymagania dotyczgce ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych

Projekt budowlany powinien by¢ zgodny
z ustawg z 7 lipca 1994 r. prawo
budowlane irozporzadzeniami
wykonawczymi, a w szczegdInosci z:

1. rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynkiiich
usytuowanie;

2. rozporzgdzeniem Ministra Transportu
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z 25
kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegbdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego;

3. rozporzadzeniem Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z 25
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia
geotechnicznych warunkow posadowienia
obiektow budowlanych.

4. rozporzadzeniem Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r. w
sprawie ustalenia warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie, a
ponadto z ustawa z 21 marca 1985r.0
drogach publicznych iustawa z 3 lipca
2002 r. prawo lotnicze.




warunkii szczegélowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna inwestycji
poprzez dwa projektowane wjazdy/zjazdy
z ul. Jasien (droga wewngtrzna). Dla
obstugi planowanej inwestycji nalezy
zapewni¢ miejsca parkingowe/garazowe
dla samochodow poza pasamidrog
publicznych w liczbie minimum 1 mp/1
mieszkanie, lecz nie mniej niz 1 mp/60
m2 pow. mieszkan.

warunkii szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode, odprowadzanie

sciekow, energi¢ elektryczng iciepto w
oparciu o sieci miejskie na warunkach
okreslonych przez gestoréw sieci.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak danych w decyzji o warunkach
zabudowy.

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Brak danych w decyzji o warunkach
zabudowy.

wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, gzymsu, attyki—od 9,5 m
(odpowiada wysokosci gornej krawedzi
elewacji frontowej/gzymsu/attyki
budynku wielorodzinnego
zlokalizowanego na dziatce 310/6 przy
ulicy Jasien 16)do 13,6.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

W promieniu 1 km od terenu inwestycji
obowigzuja plany miejscowe oznaczone
numerami:

79 (Wréblewskiego, Wieniawskiego,
Blonska ialeja Widkniarzy)
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-
miejscowe/wroblewskiego-
wieniawskiego-blonska-i-aleja-
wlokniarzy-209/

zgodnie z ktorym:

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska:

1) nakaz stosowania rozwigzan
technicznych, technologicznych i
organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci
srodowiska okreslonych na podstawie
przepiso6w odrebnych;

2) zakaz lokalizacji zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznej awarii w rozumieniu przepisow
odrebnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé
na $rodowisko;

4) w zakresie ochrony powietrza
wprowadza si¢ nakaz stosowania do
celow grzewczych zrodet ciepta
spelniajacych wymagania standardéw
emisyjnych;

5) zakaz lokalizowania obiektow,
urzadzen isieci infrastrukturalnych,
powodujacych przekroczenie

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.




dopuszczalnych poziomow hatasu i p6l
elektromagnetycznych okreslonych w
przepisach odrebnych; 6) zakaz
stosowania rozwigzan technicznych
powodujacych zanieczyszczenie wod
podziemnych

§ 10. W zakresie szczegbdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
zwigzku z ograniczeniami zwigzanymiz
ruchem lotniczym lotniska £.odz —
Lublinek, ustala si¢ nakaz ograniczenia
wysokosci obiektow budowlanych i
urzadzen do 224 m n.p.m.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenow przylegtych: 1)
zachowanie istniejgcych drég publicznych
z mozliwoscia ich przebudowy i
rozbudowy; 2) zachowanie istniejacych
drog rowerowych; 3) polaczenie obszaru
planu z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym poprzez ulice gtéwna
oznaczong symbolem 1 KDG — alej¢ Jana
Pawta II oraz ulice Wréblewskiego
zlokalizowang poza granicg obszaru
objetego planem; 4) wewnetrzny uktad
drogowy stanowig istniejaca ulica lokalna
oznaczona symbolem 1 KDL — ulica
Wieniawskiego oraz istniejagca droga
wewngetrzna oznaczona symbolem 1
KDW - ulica Btonska.

§ 13. Ustala si¢ zasady modermizacji,
rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej: 1) wyposazanie
terendw w sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej, a takze
przebudowe i rozbudowe istniejacych
sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi; 2)
nakaz lokalizacji sieciiurzadzen
infrastruktury technicznej w granicach
terenow przeznaczonych pod te
infrastrukturg lub w liniach
rozgraniczajgcych drog; 3) dopuszczenie
lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu niz wymienione w pkt 2,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
rozdziatu 3; 4) nakaz lokalizacji
przewodow sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych,
cieptowniczych, elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych jako podziemnych;
5) w przypadku przebudowy lub
rozbudowy istniejacych przewodow sieci
okreslonych w pkt 4 nakaz lokalizowania
jako podziemnych.

Wedtug prognozy skutkéw finansowych
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego
planu nie przewiduje si¢

wydatkow zwigzanych:




- z inwestycjami z zakresu infrastruktury
technicznej,

91 (Politechniki, W. Wroblewskiego,
Woélczanska iinz. Stefana Skrzywana)
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-
miejscowe/politechniki-w-
wroblewskiego-wolczanska-i-inz-stefana-
skrzywana-221/

zgodnie z ktoérym:

§ 17. 1. Ustala si¢ granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) drég publicznych — w postaci linii
rozgraniczajacych tereny drog
publicznych;

2) publicznie dostgpnych samorzadowych:
a) placoOw — w postaci linii
rozgraniczajacych teren placu publicznego
oznaczony symbolem 2.9.PP,

b) parkéw — w postaci linii
rozgraniczajacych teren zieleni urzadzonej
oznaczony symbolem 3.2.ZP. 2. Ustalenie
ust. 1 nie wyklucza lokalizacji innych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

143 (Piotrkowska, Sieradzka,
Woélczanska, Czerwona, Milionowa i S.
Przybyszewskiego)
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-
miejscowe/piotrkowska -sieradzka-
wolczanska-czerwona-milionowa -i-s-
przybyszewskiego-59/

zgodnie z ktérym:

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowig wskazane na rysunku planu linie
rozgraniczajace terenOw:

1) droég publicznych oznaczonych
symbolami: KDZ+T, KDZ, KDL+T,
KDL, KDD;

2) ciaggu pieszego oznaczonego symbolem
KDX;

3) placu oznaczonego symbolem PP;

4) parku oznaczonego symbolem ZP;

5) zabudowy mieszkaniowej stuzacej
rozwojowi spotecznego budownictwa
czynszowego oznaczonych symbolami
MW i MW/U.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach terenow nie wymienionych w
ust. 1 pod warunkiem ich zgodnos$ciz
przeznaczeniem terenow.

3. Wskazuje si¢, ze dla nieruchomosci
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, potozonych w granicach
terendw wymienionych w ust. 1 pkt 5,
realizacja zabudowy zgodnej z planem
stuzaca rozwojowi spotecznego
budownictwa czynszowego, nast¢puje w
ramach realizacji inwestycji celu
publicznego.




65 (Stanistawa Przybyszewskiego,
Kruczej, Zarzewskiej, Lomzynskiej, gen.
Jarostawa Dabrowskiego, Rzgowskiej,
Bednarskiej, Wolczanskiej, Sieradzkiej i
Piotrkowskiej oraz placu Reymonta)
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-
miejscowe/stanislawa-przybyszewskiego-
kruczej-zarzewskiej-lomzynskiej-gen-
jaroslawa-dabrowskiego-rzgowskiej-

bednarskiej-wolczanskiej-sieradzkiej-i-
piot-196/

zgodnie z ktorym:

§ 7. W zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ustala si¢ m.in.:

1) zakaz lokalizacji zaktadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, w szczegdnosci
stwarzajgcych zagrozenie wystapienia
powaznych awarii, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé
na $rodowisko, okre§lonych w przepisach
odrgbnych. Zakaz nie dotyczy
przedsigwzig¢ z zakresu komunikacjioraz
infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow i
ustug, ktorych funkcjonowanie moze by¢
zrodtem ucigzliwosci przekraczajacych
wartosci dopuszczalne zgodnie z
wymogami przepisow odrgbnych,
wykraczajacych poza granice terenu, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny,
zwlaszcza w zakresie hatasu, drgan,
promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleb i wod; [...]

5) kwalifikuje si¢ tereny w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku do odpowiedniego rodzaju
terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug, oznaczone
symbolem MWU, teren zabudowy ustug
o$wiaty, oznaczony symbolem UO, teren
zabudowy ustugowej, oznaczony
symbolem 3U, teren zieleni urzadzone;j,
oznaczony symbolem 6ZP w granicach
strefy lokalizacjizabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dziecii
mlodziezy, teren zieleni urzadzonej i
ustug, oznaczony symbolem 2ZPU - jako
tereny w strefie sSrddmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow.
Pozostatych terenéw nie kwalifikuje si¢ -
nie podlegaja ochronie akustycznej;

6) zastosowanie dla terenow
podlegajacych ochronie akustycznej, o
ktorych mowa w pkt 5 rozwigzan
technologicznych, organizacyjnych i
technicznych innych niz ekrany
akustyczne, prowadzacych do
ograniczenia poziomu hatasu
komunikacyjnego do poziomu co
najmniej dopuszczalnego w sytuacji




wystapienia przekroczen dopuszczalnych
poziomow ustalonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska; [...]

10) ograniczenia w zakresie mozliwosci i
intensywnos$ci wykorzystania terenow
zgodnie z ustaleniamizawartymiw
ustaleniach szczegbtowych;

11) w przypadku realizowania nowych
kotlowni lokalnych wymaga si¢
stosowania technologii i paliw
ekologicznych o najnizszych wskaznikach
emisyjnych,zapewniajacych dotrzymanie
obowigzujgacych norm emisji
zanieczyszczen.

198 (projektowany korytarz drogowy
projektowanej ulicy Wroblewskiego na
odcinku od ulicy Piasta do torow
kolejowych.)
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany -
miejscowe/dla-projektowanego-korytarza-
drogowego-projektowanej-ulicy-
wroblewskiego-na-odcinku-od-ulicy-
piasta-do-torow-kolejowych-348/

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
warunki zabudowy izagospodarowania
terenow:

1) zabezpieczenie korytarza
komunikacyjnego dla realizacji
projektowanego przedtuzenia ulicy gen.
Walerego Wroblewskiego;

2) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) punktéw zbierania i przetwarzania
odpadow, w tym ztomu;

3) dla zabudowy istniejgcej dopuszczenie:
remontu, przebudowy oraz wykonania
innych robdot budowlanych polegajacych
na doprowadzeniu do zgodnosciz
przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu
standardéw jakosciuzytkowania.

§ 7. 1. Ustala si¢ granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowig wskazane na rysunku planu linie
rozgraniczajace terenow:

1) drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego
oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDR;

2) drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku
planu symbolami 1KDZ oraz 2KDZ.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pozostatych
inwestycji celu publicznego w granicach
teren6w wymienionych w ust. 1, pod
warunkiem ich zgodnosci z
przeznaczeniem terenu.

Ponadto przystapiono do sporzadzenia
planéw miejscowych:

343 (Politechniki, Jana Pawta II,
Wroblewskiego, Felsztynskiego)
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-
miejscowe/w-rejonie-alei-politechniki-i-




jana-pawla-ii-oraz-ulic-gen-walerego-

wroblewskiego-i-sebastiana-
felsztynskiego-358/

71 (Jana Pawta II, Pabianicka do terenu
kolejowego)
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany -
miejscowe/jana-pawla-ii-pabianicka-do-
terenu-kolejowego-46/

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Dane dotyczace wydanych decyzjio
warunkach zabudowy i pozwolenie na
budowe w zalaczniku nr 3 do prospektu
informacyjnego.

decyzjach o srodowiskowych uwarunko-
waniach

Zgodnie z danymi rejestru zawiadomien
Wydziatu Ochrony Srodowiska i
Rolnictwa z2022,2023 12024 r.
dostepnego na stronie:
https://bip.umllodz.pl/urzad-
miasta/ogloszenia-i-
zawiadomienia/zawiadomienia -wydzialu-
ochrony-srodowiska-i-rolnictwa/ :

Prezydent Miasta Lodzi w dniu 24
sierpnia 2023 r. wydat decyzj¢ Nr
64/U/2023 o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia, polegajacego na:
utworzeniu punktu zbierania odpadow
innych niz niebezpieczne, w Lodzi przy
ul. Elektronowej 8 na terenie dziatkinr
ewid. 38/22 obrgb P-36, 0 jakim mowa w
§3 ust 1 pkt 83 lit. b rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko
(Dz.U. 22019 r. Nr 1839 ze zm.; zwanego
dalej rozporzadzeniem 00§).

Prezydent Miasta Lodzi w dniu
26.01.2023 r. wydat decyzje Nr 5/U/2023
o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsigwzigcia, polegajgcego
na budowie garazy podziemnych i
naziemnych miejsc postojowych,
zabudowy mieszkaniowej oraz drogi o
nawierzchni twardej, o ktérym mowa w §
3 ust. 1 pkt 55 lit b tiret drugie, pkt 58 lit b
oraz pkt 62 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w
sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na $rodowisko (j.t.
Dz.U. 22019 r. poz. 1839 ze zmianami)
na potrzeby budowy zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z
ustugami, z garazami podziemnymi, z
zewnetrznym uktadem drogowym z
wydzielonymi miejscami postojowymi
oraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
realizowanej w Lodzi przy ul.
Wieniawskiego 7 (dziatkio nrew. 77/21,
77/22 w obrgbie G-1).

Pod sygn. DEK-OSR-1.6220.124.2022
MM prowadzone jest postepowanie
dotyczace realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami, garazem podziemnym,




urzadzeniamibudowlanymi, parkingiem
oraz niezbe¢dng infrastrukturg techniczng
w Lodzi przy ul. Piotrkowskiej, ul.
Wolczanskiej w Lodzi (dziatka nrew. 296
w obrebie G-3 — fragment).

Wszczeto postepowanie w sprawie
wydania decyzjio §rodowiskowych
uwarunkowaniach dla realizacji
przedsigwzigcia polegajacego na budowie
garazy podziemnych, parkingbw
naziemnych wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng, o ktéorym mowa
w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019
r. W sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na $srodowisko (j.t.
Dz.U. z2019r. poz. 1839 ze zmianami)na
potrzeby realizacji zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z
ushlugami, garazem podziemnym,
urzadzeniami budowlanymi, parkingiem
oraz niezbe¢dna infrastruktura techniczna
w Lodzi przy ul. Piotrkowskiej i ul.
Wolczanskiej ma czgsci terendw
Ogrodéw Geyera (dziatka nrew. 296 w
obrebie G-3).

Wszczeto postgpowanie o wydanie
decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia polegajacego na budowie
zespotu budynkow mieszkalnych,
wielorodzinnych z ustugami w parterze,
garazamipodziemnymi, urzadzeniami
budowalnymi, zagospodarowaniem terenu
oraz niezbg¢dng infrastrukturg techniczng
przy ul. Piotrkowskiej i ul Wélczanskiej w
Lodzina czg¢éci Ogrodow Geyera, na
dziatkachnrew. 296/2,296/3,296/4,297,
300, obreb G-3

Wznowiono postgpowanie w sprawie
budowy zabudowy mieszkaniowej, garazy
podziemnych, parkingdw naziemnych
wraz z niezbe¢dng infrastrukturg
techniczna, drég o nawierzchni twardej,
na potrzeby realizacji zespotu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul.

Karpackiej w Lodzina dziatkach nrew.
99/6 (fragment) i99/2 w obrebie G-11.

Zwroci¢ nalezy uwage na fakt, ze w
niektorych obwieszczeniach nie
podawano danych adresowych inwestycji.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy.

miejscowych planach odbudowy

Nieruchomo$¢ polozona jest na terenie,
dla ktorego nie zostata utworzona
Specjalna Strefa Rewitalizacji, o ktorej
mowa w rozdziale 5 ustawy z dnia 09
pazdziernika 2015 roku o rewitalizacjiani
nie zostata tez podjeta uchwata o
wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i
obszaru rewitalizacji, o ktérej mowa w




art. 8 wskazanej wyzej ustawy o
rewitalizacji.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczeni

a inwestycji celu publicznego, mogace

mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Dane dotyczgce wydanych decyzji w
zalgczniku nr 3 do prospektu
informacyjnego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Dane dotyczace wydanych decyzji w
zalgczniku nr 3 do prospektu
informacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Dane dotyczace wydanych decyzjiw
zalgczniku nr 3 do prospektu
informacyjnego.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Dane dotyczace wydanych decyzjiw
zalgczniku nr 3 do prospektu
informacyjnego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Dane dotyczgce wydanych decyzji w
zalgczniku nr 3 do prospektu
informacyjnego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi-
cznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Dane dotyczace wydanych decyzjiw
zalgczniku nr 3 do prospektu
informacyjnego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowej

Dane dotyczgce wydanych decyzji w
zalgczniku nr 3 do prospektu
informacyjnego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu Komunika-
cyjnego

Dane dotyczgce wydanych decyzji w
zalgczniku nr 3 do prospektu
informacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Dane dotyczgce wydanych decyzji w
zalgczniku nr 3 do prospektu
informacyjnego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi-
cznej inwestycji w sektorze naftowym

Dane dotyczgce wydanych decyzji w
zalgczniku nr 3 do prospektu
informacyjnego.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* pie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* aie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest cal* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Lodzi nr DPRG-UA-I1.1335.2023 z 24 lipca 2023 1.

zatwierdzajgca projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno -budowlany

oraz udzielajaca Projekt Orion sp. z 0. 0. pozwolenia na budowg dwoch budynkow

mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, urzagdzenia mi budowlanymi

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




oraz infrastruktura techniczng na nieruchomosciach potozonych w Lodziprzy ul
Jasien 20/28 na dziatkach ewid. nr 285,286/4,286/12,286/13 w obrebie G-1.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy.

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333,2127 12320 oraz z2021 r.
poz. 11,234,282 1784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych ETAPU I przedsiewziecia deweloperskiego

(budynek C): 1 marca 2024 r.

Termin zakonczenia prac budowlanych ETAPUI przedsiewzigcia deweloperskiego

(budynek C): 31 marca 2026 r.

Realizacja przedsiewziecia (budowa dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z garazami podziemnymi) odbywac si¢ bedzie etapowo:

etap I — budowa budynku mieszkalnego oznaczonego w dokumentacji projektowe;j
literg C wraz z infrastrukturg towarzyszacg izagospodarowaniem terenu — realizowany

od 1 marca 2024 r.do 31 marca 2026 .

etap II — budowa budynku mieszkalnego oznaczonego w dokumentacji projektowe;j
literg A/B wraz z zagospodarowaniem terenu — nieobjety niniejszym prospektem

informacyjnym.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

2

Rozmieszczenie budynko6w na nierucho-
mosci (nalezy poda¢ minimalny odstep
migdzy budynkami)

Dwa budynkijednobrytowe o rzucie
prostokata w minimalnej odlegtosci 35 m.
Etap I — obejmuje budowe budynku
wielomieszkaniowego oznaczonego literg
C

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powykonawczo, przez uprawnionego geodete zgodnie z polska normg PN-ISO 9836:
1997: ,,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych”, to jest w tzw. "Swietle Scian wykonczonych z
tynkami" przy czym do powierzchni lokali nie dolicza si¢ powierzchni balkonow,
loggii i tarasoéw, za$§ wynikowe wielkosci powierzchni bgda zaokraglone do 0,01

(jednej setnej) metra kwadratowego.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych §rodkéw finansowych
— kredyt, srodki wlasne, inne

srodki wlasne:
kredyt inwestorski:

20 %;
80 %.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypeia si¢ w przypadku
kredytu)

kredyt udzielony przez: Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski S.A.

Srodki ochrony nabywcow

* Niepotrzebne skreslic.

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy *

Za **’k.*“etz Aeszkaniowyrachunekpo

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadkina
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

0,45% zgodnie z § 1 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktorych jest

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej
w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




wyliczana kwota sktadkina Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny z 21 czerwca 2022
.

Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcey

1. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
do dnia, w ktorym nastgpi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskie;j.

2. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zagdanie nabywcy podaje szczegdétowe
informacje dotyczace wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strona
jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty

wplat i wyptat.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Wysokosé
wptat dokonywanych przeznabywceg jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegodlnych etapow przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonych w ich harmonogramach. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

4. Prawo wypowiedzenia Umowy Rachunku przystuguje wytacznie Bankowii tylko z
waznych powodow. Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku
o terminie, w ktérym wypowiedziat Umowe Rachunku, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w
przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umoweg mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem. Bank informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym wypowiedzial umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

5. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Srodki zgromadzone na
likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwtocznie przekazywane
przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono takirachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez
dewelopera oswiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja
by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
ustawy. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank
niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku. W czasie
obowigzywania umowy rachunku powierniczego oraz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy rachunku powiermniczego, umowa o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z
wyjatkiem wysokos$ci oprocentowania srodkéw pienieznych gromadzonych na tym
rachunku, z tym ze sposob ustalania wysoko$ci oprocentowania jest okreslony w tej
umowie. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia z innym bankiem Umowy
Rachunku, informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o dokonanej
zmianie. Nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowiazku
informacyjnego.

6. Deweloper dysponuje srodkamiwyptacanymiz otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

7. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja dewelopera. Srodki pienigzne wplacone przez nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje.




8. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkow pienieznych; w
trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi deweloper.

9. W czasie obowigzywania Umowy Rachunku, Umowa Rachunku nie moze ulec
zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem wysoko$ci oprocentowania $rodkow
pieni¢znych gromadzonych na tym rachunku, z tym Ze sposob ustalania wysokosci
oprocentowania jest okre$lony w tej umowie.

10. W zwiagzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej Bank wyplaca
Deweloperowi $rodki pienigzne wptacone przez Nabywce na Rachunek, nie wezesdniej
niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy Deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego w wysokosci
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
Harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz ceny Lokalu. W przypadku
zakonczenia ostatniego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego Bank wyplaca
Deweloperowi pozostate na Rachunku $rodki pienigzne wptacone przez Nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego Umowy
Przenoszacej Wlasnos$¢ w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

11. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 ustawy deweloperskiej od umowy
deweloperskiej przez jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki
pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokos$ci niezwtocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstapieniu od umowy.

12. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43
ustawy deweloperskiej, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie
podziatu $rodkéw pienigznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym. Bank wyptaca §rodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymanu
oswiadczen, o ktorych mowa powyzej.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkdw nabywcy

Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Realizacja ETAPU I przedsigwzigcia deweloperskiego — Budynek C,
zostanie zrealizowana w nastgpujacych czesciach:
= ETAP 1 - procentowy podzial kosztow inwestycji- 12 %
realizacja do 31 maja 2024 .
zakres: roboty ziemne — wykop, chudziak pod budynkiem, fundamenty,
Sciany konstrukcyjne garazu (poziom -1), strop pod ogrodkiem (z
wytaczeniem budynku) izolacja pod fundamenty;
Etap 1 rozliczany z nabywcamirownowartoscia 12 % ceny sprzedazy,w
terminie 7 dni od daty zawiadomienia nabywcy o zakonczeniu etapu.
= ETAP 2 - procentowy podzial kosztow inwestycji- 16 %
realizacja do 30 pazdziernika 2024 r.
zakres: strop - poziom 1 (budynek C)nad garazem,
- izolacje Scian poziom -1 izasypka budynku,
- schody poziom -1 (wewngtrzne)
- Konstrukcja parter: $ciany, schody, kominy, szyb windy, strop nad
parterem,
- Konstrukcja I pigtro: $ciany, schody, kominy, szyb windy, strop nad
I pigtrem,
- instalacja wod-kan zewngtrzna;
Etap 2 rozliczany z nabywcamiréwnowartoscia 16 % ceny sprzedazy, w
terminie 7 dni od daty zawiadomienia nabywcy o zakonczeniu etapu.
= ETAP 3 - procentowy podzial kosztow inwestycji - 14 %
realizacja do 28 lutego 2025 r.
zakres:
- Konstrukcja - Sciany, schody, kominy, szyb windy II pigtra, strop
nad II pigtrem
- Konstrukcja - $ciany, schody, szyb windy III pigtra, strop nad III
pietrem




- Scianki dzialowe, kominy parter, $cianki dziatowe, kominy I pigtro
Etap 3 rozliczany z nabywcamiréwnowartoscia 14 % ceny sprzedazy,w
terminie 7 dni od daty zawiadomienia nabywcy o zakonczeniu etapu.

= ETAP 4 - procentowy podzial kosztow inwestycji- 12 %
realizacja do 31 maja 2025 r.
zakres: §cianki dziatowe i kominy II i III pigtra, pion wentylacyjny
garazu, konstrukcja dachu bez izolacji (attyka, kominy), stolarka
okienna, instalacja elektryczna podtynkowa parteru i I pictra Schody
poziom —1 (zewngtrzne), pochylnia ze $cianami (chudziak, ptyta
fundamentowa i$ciany oporowe);
Etap 4 rozliczany z nabywcamiréwnowartoscia 12 % ceny sprzedazy,w
terminie 7 dni od daty zawiadomienia nabywcy o zakonczeniu etapu.

= ETAP 5 - procentowy podzial kosztow inwestycji - 16%
realizacja do 30 wrzesnia 2025 .
zakres: Izolacja termiczna garazu, wentylacja garazu, stropodach,
warstwa spadkowa, wylewka ipapa,
Instalacja elektryczna podtynkowa pigtro II i III, tynki wewngtrzne
parteru i I pigtra, instalacja wod-kan i c.o. mieszkan na dwodch
kondygnacjach, wylewki pod posadzkiw lokalach na parterze,elewacja
strona wschodnia;
Etap 5 rozliczany z nabywcamiréwnowartoscia 16 % ceny sprzedazy, w
terminie 7 dni od daty zawiadomienia nabywcy o zakonczeniu etapu.

= ETAP 6 — procentowy podzial kosztow inwestycji-20 %
realizacja do 31 grudnia 2025 .
zakres: dach — turbowenty, piony deszczowe z dachu, klapy dymowe,
stolarka drzwiowa — drzwi wejsciowe do budynku i grota garazowe,
Instalacja elektryczna podtynkowa poziom -1, tynkiwewngtrzne poziom
—1, IT i III pigtro, instalacja wod-kan i c.o pigtro ILIII i poziom -1,
wylewki pod posadzkiw lokalachI, II, I1I pigtro i poziom -1 , elewacja
— pin, pd, zachod,
balustrady balkonowe, podziat balkonow, Izolacje balkondéw, Izolacja i
warstwy pod trawg — poziom tarasu.
Winda — sam montaz bez UDT, przytgcze c.o.
Etap 6 rozliczany z nabywcamiréwnowartoscig 20 % ceny sprzedazy, w
terminie 7 dni od daty zawiadomienia nabywcy o zakonczeniu etapu.

= ETAP 7 — procentowy podzial kosztow inwestycji- 10 %
realizacja do 31 marca 2026 1.
zakres: zabudowa karton gips czg$¢ wspdlna, terakota, zabudowa
szachtow, instalacja elektryczna — biaty montaz i rozdzielnie, instalacja
c.o0. — grzejniki, liczniki itp., wezet c.o.,
- zabezpieczenia p-poz., balustrady klatki schodowej, stolarka

drzwiowa — mieszkania i pomieszczenia techniczne,
- podziat komorek,
- zagospodarowanie terenu (kostka, drogi, chodniki, o$wietlenie),
przytacze energetyczne,

Etap 7 rozliczany z nabywcamiréwnowartoscia 10 % ceny sprzedazy, w
terminie 7 dni od daty zawiadomienia nabywcy o zakonczeniu etapu.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena moze ulec zmianie w nastgpujacych okoliczno$ciach:

a.w przypadku zmiany obowigzujgcych przepisow prawnych dotyczacych stawek
podatku VAT w trakcie realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, poczawszy od
dnia zawarcia niniejszej umowy az do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci,
w wyniku ktorych stawka podatku begdzie wyzsza lub nizsza od obowigzujacej w dniu
podpisania niniejszej Umowy. Cena sprzedazy moze ulec zmianie (zostaé
podwyzszona lub obnizona) o kwote¢ proporcjonalnie wynikajaca ze zmiany stawki
podatku VAT;

b. w przypadku zmiany tj. zwickszenia lub zmniejszenia rzeczywistej powierzchni
Lokalu w stosunku do projektowanej powierzchni netto okreslonej w umowie
deweloperskiej. Cena moze ulec zmianie (zostaé podwyzszona lub obnizona) o kwote
proporcjonalnie wynikajgca ze zmiany powierzchni Lokalu; ostateczna powierzchnia
kazdego z lokali zostanie okreslona na podstawie normy PN ISO 9836:1997, to jest w
tzw. "Swietle §cian wykonczonych z tynkami" przy czym do powierzchni lokali nie
dolicza sie powierzchni balkondw, loggii i tarasow, za§ wynikowe wielkosci




powierzchni beda zaokraglone do 0,01 (jednej setnej) metra kwadratowego, ostateczna
powierzchnia uzytkowa Lokalu ustalona wpowyzszy sposob nie moze odbiega¢ na plus
lub na minus o wigcej niz 2% (dwa procent) od powierzchni projektowanej, natomiast
Deweloper dopuszcza wicksza tolerancj¢ jedynie w przypadku wprowadzenia zmian w
Lokalu — na wniosek Nabywcy, np. wskutek aranzacji §cianek dziatowych Lokalu
zaproponowanych przez Nabywce, a wykonanych przez Dewelopera na wniosek
Nabywecy (tzw. zmiany Lokatorskie Lokalu), przy czym jezeli powierzchnia uzytkowa
Lokalu odbiega¢ bedzie od powierzchni projektowanej cena ulega zmianie z
uwzglednieniem ceny za 1 (jeden) metr kwadratowy Lokalu wskazanej w Umowie
Deweloperskiej i w Prospekcie Informacyjnym;

W przypadku zaistnienia okoliczno$ci uzasadniajagcych zmiang Ceny, Deweloper
zobowigzany jest do zawiadomienia Nabywcy na piSmie pod rygorem niewaznosci o
zmianie Ceny, wskazania przyczyn zmiany i jej stosownego wyliczenia. W terminie 14
(czternastu) dni od daty dorgczenia Nabywcy zawiadomienia o ktérym mowa powyzej
Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej. Oswiadczenie
woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera
zgod¢ na wykreSlenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy zostat
ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwroci¢ Nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku =z realizacja umowy
deweloperskiej.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w kazdym z
nastgpujacych przypadkow:
a.jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej,
b. jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub zatgcznikach do
Prospektu Informacyjnego, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej,
c. jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej, Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikamilub informacjio
zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zalgcznikach,
d. jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umoweg Deweloperskg, sg niezgodne
ze stanem faktycznym iprawnym w dniu zawarcia umowy,
e. jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe
Deweloperska nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze
Prospektu Informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy Deweloperskiej,
f. w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy
Deweloperskiej, w terminie wynikajacym z umowy;
g w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa wtrybie iterminie, o ktorych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;
h. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa wart. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej;
i. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okre§lonym w tym przepisie;
j- w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;
k. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;
1. jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérychmowa w ust. 1 pkt: a/- e/ powyzej Nabywca ma prawo
odstapi¢ od niniejszej Umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa wust. 1 pkt f/ powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstapienia od Umowy Deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy Deweloperskiej, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia
od Umowy Deweloperskie;j.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt g/ powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskie;j.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt h/ powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 60 dniod dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt i/, Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej.

7. Oéwiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykre$lenie roszczenia o wybudowanie budynku
oraz ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie whasnosci
tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania ztego lokalu na Nabywce z dzialu




IIT ksiegi wieczystej, ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

8. W przypadku skutecznego odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce,
Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci¢ Nabywcey
srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej. W przypadku
opdznienia w zwrocie srodkéw Deweloper dokona zaptlaty zuwzglednieniem odsetek
ustawowych za opdznienie liczonych od dnia wymagaInoécido dnia zaptaty. Srodki
zgromadzone na Rachunku przypadajace Nabywcy bank wyplaca w nominalnej
wysokos$ci niezwltocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy .

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, Umowa
Deweloperska uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstapieniem od Umowy Deweloperskie;j.

10. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od
umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 8541 1177), zwanego dalej
,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”,w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wplat nabywcoéw w przypadku okre§lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy
Deweloperskiej, informacj¢ o wysokosci srodkéw zwréconych Nabywcey w zwigzku z
odstapieniem przez niego od umowy idacie dokonania zwrotu tych §rodkow.

11. Nabywcy ponadto przystuguje prawo do odstapienia od umowy w przypadku
zmiany ceny w nast¢pujacych okolicznos$ciach:

a. w przypadku zmiany obowigzujacych przepisow prawnych dotyczacych
stawek podatku VAT w trakcie realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego,
poczawszy od dnia zawarcia niniejszej umowy az do dnia zawarcia Umowy
Przeniesienia Wtasnosci, w wyniku ktorych stawka podatku bedzie wyzsza lub nizsza
od obowiagzujacej w dniu podpisania niniejszej Umowy. Cena sprzedazy moze ulec
zmianie (zosta¢ podwyzszona lub obnizona) o kwote proporcjonalnie wynikajaca ze
zmiany stawki podatku VAT;

b. w przypadku zmiany tj. zwigkszenia lub zmniejszenia rzeczywistej
powierzchni Lokalu w stosunku do projektowanej powierzchni netto okreslonej w
niniejszej umowie. Cena moze ulec zmianie (zosta¢ podwyzszona lub obnizona) o
kwote proporcjonalnie wynikajacg ze zmiany powierzchni Lokalu;

W przypadku zaistnienia okolicznos$ci uzasadniajacych zmiang Ceny, Deweloper
zobowigzany jest do zawiadomienia Nabywcy na piSmie pod rygorem niewazno$ci o
zmianie Ceny, wskazania przyczyn zmiany ijej stosownego wyliczenia.

W terminie 14 (czternastu) dniod daty dorgczenia Nabywcy zawiadomienia, Nabywey
przystuguje prawo do odstapienia od Umowy Deweloperskiej. O§wiadczenie woli
Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci ztozone w formie
pisemnej z podpisaminotarialnie poSwiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony
wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczyste;.

Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy,
zwroci¢ Nabywcy S$rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskie;j.

12. Deweloperowi przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w

przypadku:
2 niespetnienia przez Nabywce §wiadczenia pienigznego na poczet Ceny w
terminach lub w wysokos$ci okreslonej w Harmonogramie Platno$ci, mimo
wezwania Nabywcy dokonanego przez Dewelopera w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (frzydziestu) dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.




b niestawienia si¢ Nabywcy do Koncowego Odbioru Technicznego Lokalu lub

podpisania Umowy Przeniesienia Wtasnosci, pomimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (szescdziesieciu) dni,
chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

13. W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera z
przyczyn wskazanych powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgod¢ na
wykreslenie zksiggi wieczystej roszczenia o wybudowanie budynku oraz ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wtasnosci tego lokalu oraz
praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na Nabywce z dziatu III ksiegi
wieczystej, w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi. w
nieprzekraczalnym terminie 30 (frzydziestu) dni od dnia odstapienia od Umowy
Deweloperskiej.

14. W przypadku skutecznego odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez
Dewelopera, Deweloper lub bank dokona zwrotu naleznych Nabywcy $rodkow,
niezwlocznie po otrzymaniu przez Nabywce o$wiadczenia o odstapieniu na wskazany
rachunek bankowy.

15. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej od umowy
deweloperskiej, przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu srodki
pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy. W
przypadku rozwigzaniaumowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43, strony
przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw pienieznych
zgromadzonych przez nabywce¢ na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank
wyplaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktéorych mowa
powyzej.

INNE INFORMACJE

I. Deweloper posiada zgod€ banku PKO BP S.A. z dnia 04.06.2024r. na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IT. Osoba zainteresowana zawarciem umowy ma mozliwo$¢ zapoznania si¢ w biurze Dewelopera w Lodzi przy alei Tadeusza
Kos$ciuszki pod numerem 32 lok.2 z:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego ;

pozwoleniem na budowe;

sprawozdaniem finansowym sprawozdaniem spotki dominujgcej w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 15
wrzesnia 2000 r. - Kodeks spotek handlowych (Dz.U. z 2020 . poz. 152612320) oraz sp6tki celowej za ostatnie dwa
lata;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ
nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu — po ich wydaniu;

zas$wiadczeniem o samodzielno$cilokalu — po ich wydaniu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnoscilokalu — po ich sporzadzeniu;

dokumentem potwierdzajacym zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

II. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO BP S.A. z siedziba w Warszawie KRS 0000026438, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).




Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie KRS
0000026438,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$s¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe] restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjamiponad rOwnowarto$é¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznejdeponentowijest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i
z tytutu jego udzialu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— PKO BP S.A. z siedziba w Warszawie KRS 0000026438 korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: PKO BP
S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskacéna stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji

kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 . poz. 1896,
232012419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680,81511177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art.4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety

systemem gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepi- sy ustawy z dnia

10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej

restrukturyzacji.

W zwigzku z etapowa realizacja inwestycji DUO PARK, ustalony w umowie ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu

mieszkalnego i przeniesienia jego wlasnosci udzial Nabywcy w nieruchomosci wspdlnej moze ulec zmianie

w przypadku zmiany sumy powierzchni uzytkowej lokali zrealizowanych w ramach obu etapow inwestycji i

w takim wypadku Deweloper obliczy ostateczng wysoko$¢ udzialu zgodnie z art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca

1994 r. o wlasnoSci lokali i zostanie dokonana zmiana udzialu w nieruchomosci wspélnej zwiazanego z Lokalem, w

zwiazku z czym Nabywca zobowiazuje si¢ do udzielenia Deweloperowi w umowie ustanowienia odrebnej wlasnosci

lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego wlasnoSci stosownych pelnomocnictw do dokonania czynno$ci prawnych
zmierzajacych do dokonania opisanej zmiany wysokoSci udzialu w nieruchomosci wspdélnej, zwiazanego z Lokalem,
przy czym wszelkie koszty z tym zwiazane obcigzaé beda Dewelopera.




