Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

11.09.2025
PROSPEKT INFORMACYJNY

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper URZEDNICZA SP. Z O.0. )
NUMER KRS: 0000828862 - Sad Rejonowy dla Lodzi Srodmiescia w Lodzi
XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

Adres Aleja Tadeusza Kosciuszki 32 lok. 2, 90-419 LODZ

Numer NIP i REGON

NIP: 7252297374 REGON: 385539568

Numer telefonu

+48 512-370-000, +48 512-380-000,

Adres poczty elektronicznej

oriondevelopment@o2.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.oriondevelopment.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
Do realizacji inwestycji zostata powotana spotka celowa URZEDNICZA SP. Z O.0O.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)
Inwestycje realizowane przez inne spotki celowe, powigzane z Deweloperem:

Adres

Norwida 19 w Lodzi 94-024

Data rozpoczgcia

wrzesien 2019r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

sierpien 2021 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Sadowa 17 w Lodzi 94-465




Data rozpoczgcia

lipiec 2017r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

marzec 2019r

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Urzednicza 27 w LodZ 91-312

Data rozpoczgcia

sierpien 2014r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

wrzesien 2016r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie.

111.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

ul. Urzednicza 16,91-312 Lo6dz,
nr dziatki ewidencyjnej: 478, obreb ewidencyjny: B-28;

Nr ksiggi wieczystej

LD1M/00006736/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni

dziatkii stanie prawnym
nieruchomo$ci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia3

Brak planu miejscowego.
Zgodnie ze Studium — tereny wielkich zespoléw mieszkaniowych.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi przyjete uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r., zmienione uchwatg Nr VI/215/19
Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 6 marca
2019r. orazuchwata Nr LI1/1605/21 Rady
Miejskiej w Lodziz dnia 22 grudnia 2021
r.

opublikowane na stronie internetowe;j
gminy:

Plan ogdlny gminy

I Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomo$ci.
3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ jedynie informacje ,,Brak planu”.




https://bip.umllodz.pl/samorzad/akty-
prawne-i-projekty-aktow-prawnych/akty-
prawne/?tx_edgelegalacts legalacts%5Bleg
alAct%5D=44351&tx_edgelegalacts legal
acts%5Baction%S5D=show&tx_edgelegalac
ts_legalacts%5SBcontroller%5D=LegalAct
&metricShow#metricBox

https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/

https://mapa.mpu.lodz.pl
https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/Kmaj
owalntegracjaStudiumKierunkowZa gospo
darowaniaPrzestrzennego

Brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Nieruchomo$¢ potozona jest na terenie, dla

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy ktorego nie zostata utworzona Specjalna
Strefa Rewitalizacji, o ktorej mowa w

Inne* rozdziale 5 ustawy z 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji aninie zostala tez podjeta

uchwata o wyznaczeniu obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, o
ktorej mowa w art. 8 wskazanej wyzej
ustawy o rewitalizacji.

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.
miejscowego planu Zgodnie ze Studium uwarunkowan i
zagospodarowania przestrzennego kierunkow zagospodarowania

dla terenu objetego przestrzennego miasta Lodzi — tereny
przedsiewzigciem deweloperskim wielkich zespoléw mieszkaniowych.
lub zadaniem inwestycyjnym Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.
intensywno$¢ zabudowy.

Maksymalna powierzchnia zabudowy. Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Maksymalna wysoko$é zabudowy Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania |Nie dotyczy ze wzglgdu na brak planu.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.
ludzi, przyrody i krajobrazu

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzagdzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1))
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespohu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady ijego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materiatdw budowlanych.




Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Warunkii szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Warunkii szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Nie dotyczy ze wzglgdu na brak planu.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Dane ze Studium uwzglednione w
zalgcezniku nr 1 do prospektu (karty
ustalen szczegétowych).

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej. Z
ograniczeniami dopuszczalna zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna — wytgcznie
w zakresie obiektow istniejacych i
uzupetnienia ich uktadu.

Funkcja zabudowy izagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej —od 12,5 m
do pelnej szerokosci dz. nr 478;

Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, gzymsu, attyki—od 17,5 m do
24,5 m. Goérne krawedzie attykiréwnolegte
lub prostopadte do granicy dz. nr478 z dz.

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




drnr 489/7

forma architektoniczna

Budynek mieszkalny wielorodzinny z
garazem podziemnym i infrastrukturg
podziemng.

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
zatgcznikiem graficznym do decyzjio
warunkach zabudowy (zalacznik nr 2 do
niniejszego prospektu).

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielko$ci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki—od 0,39 do 0.47.

warunki ochrony §rodowiska izdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

1. ustawa z 27 kwietnia 2001 r. prawo
ochrony $rodowiska;

2. ustawg z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody;

3.ustawa z 13 wrzesnia 1996 1. o
utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie,
w tym m.in. art. 5 ust. 1 pkt 1: Whasciciele
nieruchomosci zapewniajg utrzymanie
czystoscii porzadku poprzez: wyposazenie
nieruchomos$ci w pojemniki stuzace do
zbierania odpadoéw komunalnych oraz
utrzymanie tych pojemnikéw w
odpowiednim stanie sanitarnym,
porzadkowym itechnicznym, chyba, Ze na
mocy uchwaly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 6r ust. 3 obowiazki te przejmie
gmina jako czg$¢ ustugi w zakresie
odbierania odpadéw komunalnych od
wlascicieli nieruchomos$ci w zamian za
uiszczong przez wlasciciela oplate za
gospodarowanie odpadamikomunalnymi;
4.ustawa z 14 grudnia 2012 r. o odpadach,;

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Brak danych w decyzji o warunkach
zabudowy.

warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawa z
23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

Projekt budowlany powinien by¢ zgodny z
ustawg z 7 lipca 1994 r. prawo budowlane i
rozporzadzeniami wykonawczymi, a w
szczegolnosci z:

1. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynkiiich usytuowanie;

2. rozporzadzeniem Ministra Transportu
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego;

3. rozporzadzeniem Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z 25
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia
geotechnicznych warunkow posadowienia
obiektéw budowlanych.




warunkii szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna inwestycji
projektowanym zjazdem z drogi gminnej —
ulicy Urzedniczej (projektowany zjazd nie
jest objety zakresem decyzji o warunkach
zabudowy). Do obstugi planowane;j
inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe/garazowe dla samochodow
osobowych, poza pasamidrog publicznych,
na wnioskowanym terenie w liczbie: min. 1
miejsce postojowe (garazowe)/mieszkanie,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe/60
m? powierzchni mieszkan.

warunkii szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng igaz z sieci
miejskiej na warunkach gestoréw sieci.
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, wode
oraz odprowadzenie $ciekow sanitarnych i
deszczowych do sieci miejskiej na
warunkach gestorow sieci (projektowane
przytacza nie sg objete zakresem decyzjio
warunkach zabudowy).

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak danych w decyzji o warunkach
zabudowy.

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Brak danych w decyzji o warunkach
zabudowy.

wysoko$¢ zabudowy

Wysoko$¢ gorej krawedzi elewacji
frontowej, gzymsu, attykiod 17,5 m do
24,5 m. Gérne krawedzie attyki rownolegte
lub prostopadte do granicy dz. nr478 z dz.
nr489/7.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

W promieniu 1 km od terenu inwestycji
obowigzujg plany miejscowe oznaczone
numerami:

109 (Zachodnia, Krotka, Joselewicza,
Franciszkanska, Ogrodowa i P6tnocna
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-
miejscowe/zachodnia-krotka-joselewicza -
franciszkanska-ogrodowa-i-polnocna-238/
) zgodnie z ktorym:

§ 15. 1. Ustala si¢ granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, jakimi
sa:

I% drogi publiczne, ktorych granice
wyznaczono na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi drog publicznych
oznaczonych symbolami: KDZ, KDZ+T,
KDL, KDL+T, KDD i KDD+T;
2)budowa iutrzymywanie pomieszczen
dla szkét publicznych, ktoérych granice
wyznaczono na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymiterenow zabudowy
ustugowej oznaczonych symbolami 28U i
35U;

3) budowa i utrzymywanie pomieszczen
dla publicznych przedszkoli, ktorych
granice wyznaczono na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi:

a) terenow zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugowej oznaczonych
symbolami SMW/U i 29MW/U,

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.




b) terenu zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej oznaczonego symbolem
38MW;

4) publicznie dostepne samorzgdowe place,
ktorych granice wyznaczono na rysunku
planu liniamirozgraniczajacymiplacow
publicznych oznaczonych symbolami 13PP
i31PP;

5) publicznie dost¢pne samorzagdowe parki,
ktorych granice wyznaczono na rysunku
planu liniamirozgraniczajacymiterend6w
zieleni urzadzonej publicznej oznaczonych
symbolami: 7ZP, 10ZP, 11ZP, 16ZP,
17ZP, 277ZP,33ZP, 41ZPi42ZP;

6) publicznie dostgpny samorzgdowy cigg
pieszy, ktorego granice wyznaczono na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
terenu ciggu pieszego publicznego
oznaczonego symbolem 1KDX;

7) zabudowa mieszkaniowa stluzgca
rozwojowi spotecznego budownictwa
czynszowego, ktorej granice wyznaczono
na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej
oznaczonych symbolem MW/U oraz
terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej oznaczonych symbolem
MW.

2. Dopuszcza si¢ realizacje innych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, niewymienionych w ust. 1,
zgodnie z przeznaczeniem terenu, na
ktorym beda umieszczane.

3. Wskazuje sig, ze dla nieruchomosci
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, potozonych w granicach
terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 7,
realizacja zabudowy zgodnej z planem,
stuzgcej rozwojowi spotecznego
budownictwa czynszowego, nastepuje w
ramach realizacji inwestycji celu
publicznego.

Do zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, bedacych zadaniami wtasnymi
gminy, nalezy:

- wydzielenie i wykup terenu podrealizacje
nowych i poszerzenie istniejagcych drog
publicznych,

- rozbiorka budynkéw wchodzacych w
kolizj¢ z projektowanymidrogami
publicznymi,

- budowa badz przebudowa drog
publicznych, w tym: jezdni, chodnikow,
nawierzchni pieszo-jezdnych, cig gdw
rowerowych, torowisk tramwajowych i
sieci o$wietlenia ulicznego,

- przebudowa ibudowa sieci infrastruktury
techniczne;.

112 (Rybna, Ciesielska, Zgierska i Krotka -
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany -
miejscowe/rybna-ciesielska -zgierska -i-
krotka-241/) zgodnie z ktérym:

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terenow




rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowig wskazane na rysunku planu linie
rozgraniczajgce terenow:

1) drog publicznych oznaczonych
symbolami: 1IKDZ+T, 2KDZ+T, 3KDZ+T,
1KDL+T, 2KDLAT, 3KDL+T, 1KDD,
2KDD i 3KDD;

2) ciggdw pieszych znaczonych symbolami
IKDX i 2KDX;

3) parkdw oznaczonych symbolami:
1.3.ZP, 1.6.ZP,2.3.ZP, 3.2.ZP, 6.2.ZP i
6.4.ZP;

4)placu oznaczonego symbolem 5.1.PP;
5) zabudowy mieszkaniowej stuzacej
rozwojowi spotecznego budownictwa
czynszowego oznaczonych symbolami
MW i MW/U.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym w
granicach teren6w nie- wymienionych w
ust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci z
przeznaczeniem terenow.

3. Wskazuje sig, ze dla nieruchomosci
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, polozonych w granicach
terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 5,
realizacja zabudowy zgodnej z planem
stuzgca rozwojowi spotecznego
budownictwa czynszowego, nastepuje w
ramach realizacji inwestycji celu
publicznego.

Do zadan z zakresu infrastruktury
technicznej bedacych zadaniami wtasnymi
gminy nalezy:

- wydzielenie i wykup terenu podrealizacje
nowych i poszerzenie istniejgcych drog
publicznych,

- nabycie i rozbidrka budynkoéw
wchodzacych w kolizj¢ z projektowanymi
drogami publicznymi,

- budowa badz przebudowa drog
publicznych, w tym: jezdni, chodnikéw,
nawierzchni pieszo-jezdnych, torowisk
tramwajowych isieci o§wietlenia

ulicznego,

- przebudowa ibudowa sieci infrastruktury
techniczne;.

124 (Lagiewnicka, Spacerowa, Pasterska,
Franciszkanska i ptk. Berka Joselewicza
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-
miejscowe/la giewnicka -spacerowa-
pasterska-franciszkanska-i-plk-berka-

joselewicza-115/) zgodnie z ktoérym:

§ 15. 1. Ustala si¢ granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowia wskazane na rysunku planu linie
rozgraniczajgce terenow:

1) drog publicznych;

2) zieleni urzadzonej publicznej; 3) cig gdbw
pieszych;

4) zabudowy mieszkaniowej




wielorodzinnej 1 ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w
przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej stuzgcej rozwojowi
spotecznego budownictwa czynszowego.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym w
granicach terendw niewymienionych w ust.
1 na warunkach okreslonych wustaleniach
szczegotowych dla terenow.

3. Wskazuje si¢, ze dla nieruchomosci
przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa, potozonych w granicach
terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 4,
realizacja zabudowy zgodnej z planem
stuzacej rozwojowi spotecznego
budownictwa czynszowego nastgpuje w
ramach realizacji inwestycji celu
publicznego.

137 (Bolestawa Limanowskiego,
Zachodnia, Drewnowska, Zytnia i Rybna
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-
miejscowe/boleslawa -limanowskiego-
zachodnia-drewnowska-zytniai-rybna-110/
) zgodnie z ktorym:

15.1. Ustala si¢ granice terendw
rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym,
wskazane na rysunku planu, ktore stanowig
linie rozgraniczajgce terenow:

1) drég publicznych;

2) zieleni urzadzonej publicznej;

3) ciagdw pieszych publicznych;

4) zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w
przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej stuzgcej rozwojowi
spotecznego budownictwa czynszowego.
2. Wskazuje si¢, ze dla nieruchomosci
przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa, polozonych w granicach
terendw wymienionych w ust. 1 pkt 4,
realizacja zabudowy zgodnej z planem
stuzacej rozwojowi spotecznego
budownictwa czynszowego nastgpuje w
ramach realizacji inwestycji celu
publicznego.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym w
granicach teren6w niewymienionych w ust.
1 na warunkach okreslonych wustaleniach
szczegdlowych dla terendw.

Do zadan z zakresu infrastruktury
technicznej bedgcych zadaniami wlasnymi
gminy w planie nalezy: - wydzielenie i
wykup terenu pod realizacj¢ nowych i
poszerzenie istniejgcych drog,

- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa,
kanalizacjisanitarnej oraz kanalizacji
deszczowej,

- uzbrojenie terenu w sie¢ oswietlenia
ulicznego,

- budowa nowej drogi, chodnika i drogi
rowerowe;j,

- przebudowa jezdni i chodnikoéw na




drogach gminnych.

24 (Drewnowska, Zachodnia, Ogrodowa,
proj. Zeligowskiego (Poltex)
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-
miejscowe/drewnowska-zachodnia-
ogrodowa-proj-zeligowskiego-poltex-157/

) i1 (Drewnowska, Zachodnia, Ogrodowa,
proj. Zeligowskiego (Poltex)
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-
miejscowe/drewnowska-zachodnia-
ogrodowa-proj-zeligowskiego-poltex-139/

) zgodnie z ktorym:

w zaleznoS$ci od obszaru ktorego dotyczy
plan wyklucza si¢ mozliwo$¢ realizacji
nowych obiektéw, dopuszcza si¢
przeznaczenie budynkow na cele ustugowo
—komunikacyjne ale wylacznie w
obiektach istniejacych, ustala si¢
przeznaczenie na ustugi o$wiaty, zielen
wysoka i niska, zielen izolacyjna,adaptacje
zespotu przemystowego na funkcje
nieprzemystowa, taka jak: ustugi handlowo
— rzemie$lnicze, administracyjne,
gastronomiczno-hotelowe.

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

Karty ustalen szczegdétowych dla stref M1,
WZ1,Z,U stanowia zalacznik nr 1 do
prospektu.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Dane dotyczace wydanych decyzjio
warunkach zabudowy i pozwolenie na
budowe w zalgczniku nr 3 do prospektu
informacyjnego.

decyzjach o srodowiskowych uwarunko-
waniach

Zgodnie z danymi rejestru zawiadomien
Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa
72022 12023 r. dostgpnego na stronie:
https://bip.umllodz.pl/urzad-
miasta/ogloszenia -i-
zawiadomienia/zawiadomienia -wydzialu-
ochrony-srodowiska-i-rolnictwa/ :

Prezydent Miasta Lodzi w dniu 28.02.2023
r. wydat postanowienie prostujgce na
podstawie art. 113 § 1 oraz § 3 k.p.a.do
decyzji Prezydenta Miasta Lodziz dnia
20.02.2023 r. Nr 16/U/2023 o
srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsigwzigcia (W wariancie
inwestorskim) polegajacego na budowie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
garazu podziemnego, parkingdw
naziemnych wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng oraz drogio
nawierzchni twardej, o ktorym mowa w § 3
ust. 1 pkt 58 lit. b, pkt 55 lit. b oraz pkt 62
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (j.t. Dz.U. 22019 r. poz. 1839
ze zmianami) na potrzeby realizacji
zespotu budynkow o funkcji
mieszkaniowej i biurowej z garazami i
ustugamiwraz z urzgdzeniami
budowlanymi, zjazdamiiuktadem
komunikacjiwewnetrznej przewidzianej do




realizacji w Lodzi przy ul. Hipotecznej 7/9
(dziatkinr ew. 280/27,280/30, 280/35,
280/39,280/44,280/45,280/46,280/47,
280/49,280/50,280/51,280/52,280/53,
280/54,280/55,299/17 oraz 299/18 w
obregbie B-29).

Zwréci¢ nalezy uwage na fakt, ze w
niektérych obwieszczeniach nie podawano
danych adresowych inwestycji.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy.

miejscowych planach odbudowy

Nieruchomo$¢ potozona jest na terenie, dla
ktorego nie zostata utworzona Specjalna
Strefa Rewitalizacji, o ktorej mowa w
rozdziale 5 ustawy z dnia 09 pazdziernika
2015 roku o rewitalizacji aninie zostata tez
podjeta uchwata o wyznaczeniu obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, o
ktorej mowa w art. 8 wskazanej wyzej
ustawy o rewitalizacji.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Dane dotyczace wydanych decyzjiw
zalgczniku nr 3 do prospektu
informacyjnego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Dane dotyczgce wydanych decyzjiw
zalgczniku nr 3 do prospektu
informacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Dane dotyczace wydanych decyzjiw
zalgcezniku nr 3 do prospektu
informacyjnego.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Dane dotyczace wydanych decyzjiw
zalaczniku nr 3 do prospektu
informacyjnego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Dane dotyczace wydanych decyzjiw
zalgczniku nr 3 do prospektu
informacyjnego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi-
cznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Dane dotyczace wydanych decyzjiw
zalgczniku nr 3 do prospektu
informacyjnego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowej

Dane dotyczace wydanych decyzjiw
zalaczniku nr 3 do prospektu
informacyjnego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu Komunika -
cyjnego

Dane dotyczace wydanych decyzjiw
zalgczniku nr 3 do prospektu
informacyjnego.




decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowej

Dane dotyczace wydanych decyzjiw
zalgczniku nr 3 do prospektu
informacyjnego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi-
cznej inwestycji w sektorze naftowym

Dane dotyczace wydanych decyzjiw
zalgczniku nr 3 do prospektu
informacyjnego.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie™
Czy pozwolenie na budoweg jest
ostateczne tak* pie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Lodzi nr DAR-UA-11.200.2019 z dnia 28.01.2019 roku,
udzielajgca Grzegorzowi Maciejewskiemu prowadzgcemu dziatalno$¢ gospodarcza pod
firmg PHU INTERTRANS GRZEGORZ MACIEJEWSKI z siedzibg przy ulicy
Przyrodniczej 9 w Zgierzu, pozwolenia na rozbiérke budynku mieszkalnego
wielorodzinnego frontowego, oficyny, budynku gospodarczego oraz muru
usytuowanego w granicy dziatkioraz zatwierdzajgca projekt budowlany iudzielajgca
pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym
i na poziomie parteru oraz zewngtrznych instalacji: elektrycznej, teletechnicznej,
sanitarnej, deszczowej i ogélnosplawnej wraz ze zbiornikiem retencyjnym wod
opadowych, na terenie nieruchomosci potozonej przy ulicy Urzgdniczej 16 w Lodzi,
dziatka nr478 w obrebie B-28, przeniesionej mocg: ostateczna decyzja Prezydenta
Miasta Lodzi nr DPRG-UA-XIV.476.2021 z dnia 26.02.2021 roku za numerem
DPRG.UA-1V.6740.39.2021 na URZEDNICZA SP. Z O.0. z siedzibg przy al.
Tadeusza Kos$ciuszki 32 lok. 2,90-419 Lo6dz.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy.

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333,212712320 oraz z 2021 r.
poz. 11,234,282 1784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia Termin rozpocze¢cia prac budowlanych:  11.03.2022
i zakonczenia robot budowlanych |Termin zakonczenia prac budowlanych: 31.03.2024
Opis przedsiewzigcia Liczba budynkow 1

deweloperskiego lub zadania

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow na nierucho- |Budynek zaprojektowano jako obiekt
mosci (nalezy podaé¢ minimalny odstgp  |wolnostojacy. Elewacja frontowa

miedzy budynkami) zlokalizowana jest od strony potudniowe;j.
Budynek na zachéd od projektowanego
budynku oddalony jest o ok. 16,30 m,
pozostate budynkina dziatkach sgsiednich
oddalone sa powyzej 20 m.

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powykonawczo, przez uprawnionego geodete zgodnie z polska norma PN-ISO 9836:
1997: ,,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych”.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych §rodkéw finansowych |$rodki wlasne: 40 %;
— kredyt, srodki wtasne, inne kredyt inwestorski: 60 %.

W nastepujacych instytucjach finanso-  |kredyt udzielony przez: Bank Nowy S.A. z
wych (wypelnia si¢ w przypadku kredytu) |siedzibg w Poznaniu KRS: 000823132

Srodki ochrony nabywcow

Zarkei csakani ] ]
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug 0,45% zgodnie z § 1 ust. 1 Rozporzadzenia
ktorej jest obliczana kwota sktadkina Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’ wysokosci stawek procentowych, wedtug

ktorych jest wyliczana kwota sktadkina
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny z 21
czerwca 2022 r.

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
do dnia, w ktérym nastapi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej.

2. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyptlaty odrgbnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdtowe
informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong
jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty

wplat i wyplat.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postgpem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Wysoko$¢ wptat dokonywanych przeznabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych etapow przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach. Nabywca dokonuje wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakoficzeniu
danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

4. Prawo wypowiedzenia Umowy Rachunku przystuguje wylacznie Bankowi i tylko z
waznych powoddw. Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o
terminie, w ktorym wypowiedziat Umowe Rachunku, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skréceniu, w
przypadku gdy przed jego uplywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem. Bank informuje nabywce¢ na papierze lub
mnym trwalym no$niku o terminie, w ktérym wypowiedzial umowe mieszkaniowego
rachunku powiermiczego, w terminie 10 dniod dnia jej wypowiedzenia.

5. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej
w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Srodki zgromadzone na
likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa niezwtocznie przekazywane
przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy
rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku, po przedstawieniu
przez dewelopera o$wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory
maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu ustawy. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi o§wiadczenia banku, w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujgce si¢ na tym
rachunku. W czasie obowigzywania umowy rachunku powierniczego oraz w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia umowy rachunku powierniczego, umowa o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z
wyjatkiem wysoko$ci oprocentowania $rodkéw pieni¢znych gromadzonych na tym
rachunku, z tym zZe sposoéb ustalania wysokosci oprocentowania jest okre§lony w tej
umowie. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia z innym bankiem Umowy
Rachunku, informuje Nabywce¢ na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej
zmianie. Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowigzku
informacyjnego.

6. Deweloper dysponuje srodkamiwyptacanymiz otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu  finansowania lub refinansowania  przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten
rachunek.

7. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg dewelopera. Srodki pienigzne wpltacone przez nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje.

8. Bank dokonuje kontroli zakoficzenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkéw pienigznych; w
trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi deweloper.

9. W czasie obowigzywania Umowy Rachunku, Umowa Rachunku nie moze ulec
zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania $rodkow
pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposob ustalania wysokosci
oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

10. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej Bank wyptaca
Deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez Nabywce na Rachunek, nie weczeéniej
niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy Deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego w wysokosci
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okre§lonego w
Harmonogramie Przedsiewzigcia Deweloperskiego oraz ceny Lokalu. W przypadku
zakonczenia ostatniego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego Bank wyptaca
Deweloperowi pozostale na Rachunku $rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na
poczetrealizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego Umowy
Przenoszacej Wlasno$¢ w stanie wolnym od obciazef, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

11. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy deweloperskiej od umowy
deweloperskiej przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki
pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokos$ci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy.

12. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43
ustawy deweloperskiej, strony przedstawia zgodne os$wiadczenia woli o sposobie
podziatu Srodkow pienigznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym. Bank wyplaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu




os$wiadczen, o ktorych mowa powyzej.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcey

Bank Nowy S.A. z siedziba w Poznaniu ul. Mate Garbary 8 61- 756 KRS: 000823132

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP 1 — zakres: zagospodarowanie placu budowy 46,60%, stan ,,0”, parter
100%, pietro ,,I” 11%, instalacje zewnetrzne 8§1/50%, instalacje wewnetrzne
sanitarne 10,63%, instalacje elektryczne wewnetrzne 20,96 % - stanowigcy 25
% (dziesie¢ procent) kosztow realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego,
ETAP 2 — zakres: zagospodarowanie placu budowy 100%, pietro ,,I” 100%,
pigtro ,,II” 100%, pictro ,,IIT” 100%, pictro ,,IV” 100%, pietro ,,V” 76,74%,
instalacje elektryczne wewngtrzne 34,07% - stanowiacy 25 % (dziesig¢
procent) kosztow realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego,

ETAP 3 — zakres: zagospodarowanie placu budowy 97,55%, pigtro ,,V”
100%, pigtro ,,VI” 100%, dach 84,29%, stolarka 81,96%, stan
LWYKONCZENIOWY” — wewnetrzny 23,27%, instalacje wewnetrzne
sanitarne 68,26%, instalacje elektryczne wewngtrzne 86,90%, stanowiacy 25
% (dziesie¢ procent) kosztow realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego,
ETAP 4 — zakres: zagospodarowanie placu budowy 100 %, dach 100%,
stolarka 100%, stan ,,WYKONCZENIOWY” — wewnetrzny 100 %, stan
LWYKONCZENIOWY” — zewnetrzny 100 %, instalacje wewnetrzne
sanitarne 100%, instalacje elektryczne wewnetrzne 100%, zagospodarowanie
terenu 100% stanowigcy 25 % (dziesig¢ procent) kosztow realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego,

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena moze ulec zmianie w nastepujacych okolicznosciach:

a.w przypadku zmiany obowiazujacych przepisow prawnych dotyczacych stawek
podatku VAT w trakcie realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, poczawszy od dnia
zawarcia niniejszej umowy az do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci, w
wyniku ktorych stawka podatku bedzie wyzsza lub nizsza od obowigzujacej w dniu
podpisania niniejszej Umowy. Cena sprzedazy moze ulec zmianie (zosta¢ podwyzszona
lub obnizona) o kwote¢ proporcjonalnie wynikajgca ze zmiany stawkipodatku VAT;

b. w przypadku zmiany tj. zwigkszenia lub zmniejszenia rzeczywistej powierzchni
Lokalu w stosunku do projektowanej powierzchni netto okreslonej w umowie
deweloperskiej. Cena moze ulec zmianie (zosta¢ podwyzszona lub obnizona) o kwote
proporcjonalnie wynikajaca ze zmiany powierzchni Lokalu; ostateczna powierzchnia
kazdego z lokali zostanie okre§lona na podstawie normy PN ISO 9836:1997, to jest w
tzw. "Swietle Scian wykonczonych z tynkami" przy czym do powierzchni lokali nie
dolicza si¢ powierzchni balkonow, loggii i tarasow, zas wynikowe wielko$ci
powierzchni beda zaokraglone do 0,01 (jednej setnej) metra kwadratowego, ostateczna
powierzchnia uzytkowa Lokalu ustalona w powyzszy sposéb nie moze odbiega¢ na plus
lub na minus o wigcej niz 2% (dwa procent) od powierzchni projektowanej, natomiast
Deweloper dopuszcza wigksza tolerancj¢ jedynie w przypadku wprowadzenia zmian w
Lokalu — na wniosek Nabywcy, np. wskutek aranzacji scianek dziatowych Lokalu
zaproponowanych przez Nabywce, a wykonanych przez Dewelopera na wniosek
Nabywcy (tzw. zmiany Lokatorskie Lokalu), przy czym jezeli powierzchnia uzytkowa
Lokalu odbiega¢ bedzie od powierzchni projektowanej cena ulega zmianie z
uwzglednieniem ceny za 1 (jeden) metr kwadratowy Lokalu wskazanej w Umowie
Deweloperskiej i w Prospekcie Informacyjnym;

W przypadku zaistnienia okoliczno$ci uzasadniajacych zmiang Ceny, Deweloper
zobowigzany jest do zawiadomienia Nabywcy na pisSmie pod rygorem niewaznosci o
zmianie Ceny, wskazania przyczyn zmiany i jej stosownego wyliczenia. W terminie 14
(czternastu) dni od daty doreczenia Nabywcy zawiadomienia o ktérym mowa powyzej
Nabywcey przystuguje prawo do odstapienia od Umowy Deweloperskiej. Oswiadczenie
woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykresSlenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy zostat
zlozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.Deweloper ma
obowigzek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdci¢ Nabywcy $rodki
wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku




powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskie;j.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w kazdym

z nastepujacych przypadkow:
a. jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art.
35 Ustawy Deweloperskiej,
b. jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub zalacznikach do
Prospektu Informacyjnego,za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej,
c. jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej, Prospektu Informacyjnego wrazz zatgcznikamilub informacjio
zmianie danych lub informacjizawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatacznikach,
d. jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowg Deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym iprawnym w dniu zawarcia umowy,
e. jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe
Deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreSlonych we wzorze
Prospektu Informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej,
f. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy
Deweloperskiej, w terminie wynikajacym z umowy;
g w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktoérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;
h. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy Deweloperskiej;
i. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;
j- W przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;
k. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;
1. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 1. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt: a/ - e/ powyzej Nabywca ma prawo
odstapi¢ od niniejszej Umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt f/ powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od Umowy Deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi
120 dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy Deweloperskiej, a
w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od Umowy Deweloperskie;j.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt g/ powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu
srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskie;.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt h/ powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 60 dniod dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt i/, Nabywca ma prawo odstapienia od
Umowy Deweloperskiej po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktéorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskie;j.

7. Os$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykres$lenie roszczenia o wybudowanie budynku
oraz ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wtasnos$ci
tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na Nabywce z dziatu
IIT ksiegi wieczystej, zlozonag w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.




8. W przypadku skutecznego odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce,
Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroci¢ Nabywcy
srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej. W przypadku
opoznienia w zwrocie srodkéw Deweloper dokona zaplaty z uwzglednieniem odsetek
ustawowych za opo6znienie liczonych od dnia wymagalnoécido dnia zaptaty. Srodki
zgromadzone na Rachunku przypadajace Nabywcy bank wyptaca w nominalnej
wysokos$ci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy .

9. W przypadku skorzystania przez Nabywc¢ z prawa odstapienia, Umowa
Deweloperska uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstapieniem od Umowy Deweloperskie;.

10. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od
umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 11177), zwanego dalej
,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcoéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
Ustawy Deweloperskiej, informacje o wysokosci §rodkow zwréconych Nabywcy w
zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

11. Nabywcy ponadto przysluguje prawo do odstapienia od umowy w przypadku
zmiany ceny w nastepujacych okoliczno$ciach:

a. w przypadku zmiany obowigzujacych przepisow prawnych dotyczacych
stawek podatku VAT w trakcie realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego,
poczawszy od dnia zawarcia niniejszej umowy az do dnia zawarcia Umowy
Przeniesienia Wtasnosci, w wyniku ktorych stawka podatku bedzie wyzsza lub nizsza
od obowigzujgcej w dniu podpisania niniejszej Umowy. Cena sprzedazy moze ulec
zmianie (zosta¢ podwyzszona lub obnizona) o kwotg proporcjonalnie wynikajaca ze
zmiany stawki podatku VAT;

b. w przypadku zmiany tj. zwigkszenia lub zmniejszenia rzeczywistej
powierzchni Lokalu w stosunku do projektowanej powierzchni netto okreslonej w
niniejszej umowie. Cena moze ulec zmianie (zosta¢ podwyzszona lub obnizona) o
kwotg proporcjonalnie wynikajacg ze zmiany powierzchni Lokalu;

W przypadku zaistnienia okoliczno$ci uzasadniajacych zmian¢ Ceny, Deweloper
zobowigzany jest do zawiadomienia Nabywcy na pismie pod rygorem niewazno$ci o
zmianie Ceny, wskazania przyczyn zmiany ijej stosownego wyliczenia.

W terminie 14 (czternastu) dni od daty dorgczenia Nabywcy zawiadomienia,
Nabywcy przystuguje prawo do odstapienia od Umowy Deweloperskiej.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode¢ na wykreSlenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisaminotarialnie poswiadczonymi,
w przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi
wieczystej.

Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy, zwroci¢ Nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powiemiczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskie;.

12. Deweloperowi przystuguje prawo do odstapienia od Umowy Deweloperskiej w
przypadku:
a. niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego na poczet Ceny w
terminach lub w wysokosci okre§lonej w Harmonogramie Platnosci, mimo
wezwania Nabywcy dokonanego przez Dewelopera w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.
b. niestawienia si¢ Nabywcy do Koncowego Odbioru Technicznego Lokalu lub




podpisania Umowy Przeniesienia Wtasnosci, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni,
chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

13. W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera z
przyczyn wskazanych powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o wybudowanie budynku oraz
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wtasnosci tego
lokalu oraz praw niezb¢dnych do korzystania z tego lokalu na Nabywce z dziatu 111
ksiggi wieczystej, w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi. w
nieprzekraczalnym terminie 30 (frzydziestu) dni od dnia odstapienia od Umowy
Deweloperskiej.

14. W przypadku skutecznego odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez
Dewelopera, Deweloper lub bank dokona zwrotu naleznych Nabywcy $rodkow,
niezwlocznie po otrzymaniu przez Nabywce o$wiadczenia o odstapieniu na wskazany
rachunek bankowy.

15. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej od umowy
deweloperskiej, przez jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki
pienigzne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokos$ci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy. W,
przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43,
strony przedstawiag zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu S$rodkow
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o
ktérych mowa powyzej.

INNE INFORMACJE

1. Deweloper posiada zgod€ banku Bank Nowy S.A. z siedzibg w Poznaniu, z dnia 22 czerwca 2023 roku na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje .

II. Osoba zainteresowana zawarciem umowy ma mozliwo$¢ zapoznania si¢ w biurze Dewelopera w Lodzi przy alei

Tadeusza Kosciuszki pod numerem 32 lok.2 z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego ;

3) pozwoleniem na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym sprawozdaniem spotki dominujacej w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 15
wrzesnia 2000 r. - Kodeks spotek handlowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 1526 i 2320) oraz sp6tki celowej za ostatnie
dwa lata;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu — po ich wydaniu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnoscilokalu — po ich wydaniu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnoscilokalu — po ich sporzadzeniu;

9) dokumentem potwierdzajacym zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

II. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Nowym S.A. z siedzibg w Poznaniu ul. Mate Garbary 8 61-756 Poznan KRS
0000823132, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreSlonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2020 r. poz. 842 oraz z
2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Nowy S.A. z siedzibg w Poznaniu ul. Mate
Garbary 8 61-756 Poznan KRS 0000823132,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich




wplywu na rachunek, objete s3 gwarancjamiponad rownowarto$é w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych iz tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dniroboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Bank Nowy S.A. z siedzibg w Poznaniu ul. Mate Garbary 8 61-756 Poznan KRS 0000823132 korzysta takze z
nastepujacych znakéw towarowych: znak stowno — graficzny inazwa.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.




