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CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper PROJEKT ORION SP. Z O.0. )
NUMER KRS: 0000941611 - Sad Rejonowy dla Lodzi Srodmiescia w Lodzi
XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

Adres Aleja Tadeusza Kosciuszki 32 lok. 2,90-419 LODZ

Numer NIP i REGON NIP: 0000941611 REGON: 383198117,
Numer telefonu +48 512-370-000, +48 512-380-000, +48 512-390-000

Adres poczty elektronicznej oriondevelopment@o2.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej www.oriondevelopment.pl

dewelopera

11. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PROJEKT ORION SP. Z O. O. jest spotka powigzang ze spotkami grupy Orion Development. Pierwotnie byta celowa spotka
komandytowa powotang do organizacji poprzedniego przedsigwzigcia deweloperskiego, aktualnie zlokalizowanego w L.odzi
przy ulicy Norwida 19. W listopadzie 2021 r. spdtka zostata przeksztatcona w spotke z ograniczona odpowiedzialnoscia i
kontynuowata swoja dziatalno§¢ w branzy nieruchomosci i deweloperskiej. W chwili obecnej spotka jest Deweloperem w
ramach kolejnego przedsiewziecia DUO PARK ul. Jasien 20/28 £6dz.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)
Inwestycje realizowane przez inne spotki celowe, powigzane z Deweloperem:

Adres Norwida 19 w Lodzi 94-024
Data rozpoczgcia wrzesien 2019r.

Data wydania decyzji sierpien 2021 r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Sadowa 17 w Lodzi 94-465
Data rozpoczgcia lipiec 2017r.
Data wydania decyzji marzec 2019r

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Urzednicza 27 w £6d? 91-312
Data rozpoczegcia sierpien 2014r.
Data wydania decyzji wrzesien 2016r.

o pozwoleniu na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie.

111.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej

1 numer obrebu
ewidencyjnego!

ul. Jasien 20/28, 93-559 Lodz
nr dzialki ewidencyjnej: 285, obrgb ewidencyjny: G-1;

Nr ksiggi wieczystej

LDIM/00092012/2

Istniejace obcigzenia
hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o
wpis

w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Hipoteka umowna na rzecz PKO BP S.A. do kwoty 24.034.200 zt, zabezpieczajaca
wierzytelnosci pienigzne PKO BP S.A., wynikajace z Umowy Kredytu Inwestorskiego Nowy
Dom nr 13 1020 3408 0000 4896 0200 3242, z dnia 4 czerwca 2024 r. udzielonego na
realizacj¢ pierwszego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego (budowa budynku C).
Wszystkie zobowigzania z umowy kredytu zostaty sptacone, o§wiadczeniem z 17 sierpnia
2026 r. wierzyciel hipoteczny wyrazit zgode na wykreslenie hipoteki z ksiggi wieczyste;j.
Deweloper proceduje wniosek o wykreslenie hipotekiz ksiggi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni

dziatkii stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
obiektow

istniejacych potozonych
w sgsiedztwie inwestycji

Brak planu miejscowego.

Zgodnie ze Studium — tereny zabudowy ustugowe;j.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania teren6w
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwos$ci)

i wptywajacych na warunki

zycia3

Akty planowania Plan ogdlny gminy Studium uwarunkowan ikierunkow
przestrzennego zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi

i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

przyjete uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmienione uchwatg Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. oraz
uchwata Nr LII/1605/21 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 22 grudnia 2021 1.

opublikowane na stronie internetowej gminy:
https://bip.uml.lodz.pl/samorzad/akty-prawne-i-
projekty-aktow-prawnych/akty-
prawne/?tx_edgelegalacts_legalacts%5BlegalAct

%5D=44351&tx_edgelegalacts legalacts%5Bact

ion%5D=show&tx_edgelegalacts legalacts%5B
controller%5D=LegalAct&metricShow#metricB
0x

https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/
https://mapa.mpu.lodz.pl
https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/Krajowal
ntegracjaStudiumKierunkowZa gospodarowania
Przestrzennego

Dziatka potozona jest poza obszarem

Miejsco lan zagospodarowania . e
JScowy p £0Sp zdegradowanym iobszarem rewitalizacji,

przestrzennego

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
2 W szczegblnosei imie i nazwisko albo firma whagciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Miejscowy plan odbudowy

Inne*

objetym uchwata Rady Miejskiej w Lodzinr
XX/589/16 z 10 lutego 2016 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji miasta L.odzi oraz poza obszarem
Specjalnej Strefy Rewitalizacji, objgetym uchwata
Rady Miejskiej w Lodzi nr XLI1/1095/17 z 22
lutego 2017 r. w sprawie ustanowienia na
obszarze rewitalizacji miasta L.odzi Specjalne;j
Strefy Rewitalizacji.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu. Zgodnie
ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi
— tereny zabudowy ustugowe;.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy.

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Maksymalna powierzchnia zabudowy.

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK;
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespohu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpos$redniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszar6w cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materiatdw budowlanych.




Warunkii szczegbtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Warunkii szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Nie dotyczy ze wzgledu na brak planu.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

Brak planu, w tym w odlegtosci 100 m od
granicy terenu objetego przedsigwzigciem.

zagospodarowania
przestrzennego
dla dziatek lub ich

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

Brak planu, w tym w odlegtosci 100 m od
granicy terenu obj¢tego przedsigwzigciem.

fragmentow, znajdujacych sig
w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak planu, w tym w odlegtosci 100 m od
granicy terenu objetego przedsigwzigciem.

deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak planu, w tym w odlegtosci 100 m od
granicy terenu objetego przedsigwzigciem.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Brak planu, w tym w odlegtosci 100 m od
granicy terenu objetego przedsigwzigciem.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak planu, w tym w odlegtosci 100 m od
granicy terenu objetego przedsigwzigciem.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Brak planu, w tym w odlegtosci 100 m od
granicy terenu objetego przedsigwzigciem.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzjio
ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Dane ze Studium uwzglgdnione w zalgczniku
nr 1 do prospektu (karty ustalen
szczegbtowych).

publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Funkcja zabudowy izagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budow-lanych
oraz zagospodarowania terenu

w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego

Cechy zabudowy izagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej —od 17,1 m z
tolerancja do 20% tj. od 13,68 m do 20,52 m;
Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej,
gzymsu, attyki—od 9,5 m (odpowiada
wysokosci gornej krawedzi elewacji
frontowej/gzymsu/attyki budynku
wielorodzinnego zlokalizowanego na dziatce
310/6 przy ulicy Jasien 16) do 13,6.

forma architektoniczna

Dwa jednobrylowe budynki mieszkalne
wielorodzinne (4 kondygnacje naziemne) z
garazamipodziemnymi (1 kondygnacja
podziemna).

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulicy
Jasien —zgednie zzalacznikiem graficznym do

| 2 Lach zabud zal lne2
o niniei ),

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci istniejgcej i planowane;j
powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatkinr 285 (nie dot. kondygnacji
garazy podziemnych): od 0,27 do 0,37.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



warunki ochrony §rodowiska izdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

1.ustawg z 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony
srodowiska;

2.ustawg z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody;

3.ustawg z 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystoscii porzadku w gminie;

4.ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach,;

5. ustawg z 20 lipca 2017 r. prawo wodne;
6.ustawa z 11 stycznia 2018 .0
elektromobilno$ci i paliwach alternatywnych;
7.ustawa z 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami;

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Brak danych w decyzji o warunkach zabudowy.

warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawg z 23
lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Projekt budowlany powinien by¢ zgodny z
ustawa z 7 lipca 1994 r. prawo budowlane i
rozporzadzeniami wykonawczymi, a w
szczegblnosci z:

1. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynkiiich usytuowanie;

2. rozporzadzeniem Ministra Transportu
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego;

3. rozporzadzeniem Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z 25
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych.

4. rozporzadzeniem Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r. w
sprawie ustalenia warunkoéw technicznych,jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie, a ponadto z ustawa z 21 marca
1985 r. o drogach publicznych iustawa z 3 lipca
2002 r. prawo lotnicze.

warunkii szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna inwestycji poprzez
wjazd/zjazd z ul. Jasien (droga wewngtrzna). Dla
obstugi planowanej inwestycjinalezy zapewnic¢
miejsca parkingowe/garazowe dla samochodow
poza pasamidrog publicznych w liczbie
minimum 1 mp/1 mieszkanie, lecz nie mniej niz
1 mp/60 m2 pow. mieszkan.

warunkii szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Zaopatrzenie w wodg¢, odprowadzanie $ciekow,
energi¢ elektryczna iciepto w oparciu o sieci
miejskie na warunkach okreslonych przez
gestordw sieci.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak danych w decyzji o warunkach zabudowy.

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Brak danych w decyzji o warunkach zabudowy.




wysoko$¢ zabudowy

Wysokos$¢ gomej krawedzi elewacji frontowej,
gzymsu, attyki— od 9,5 m (odpowiada
wysokos$ci gornej krawedzi elewacji
frontowej/gzymsu/attyki budynku
wielorodzinnego zlokalizowanego na dziatce
310/6 przy ulicy Jasien 16) do 13,6.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

W promieniu 1 km od terenu inwestycji
obowigzuja plany miejscowe oznaczone
numerami:

79 (Wroblewskiego, Wieniawskiego, Btonska i
aleja Witokniarzy)
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-
miejscowe/wroblewskiego-wienia wskiego-
blonska-i-aleja-wlokniarzy-209/

zgodnie z ktérym:

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakoS$ci
srodowiska okreslonych na podstawie przepisow
odrebnych;

2) zakaz lokalizacji zaktadoéw stwarzajacych
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii w
rozumieniu przepisow odrebnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko;
4) w zakresie ochrony powietrza wprowadza si¢
nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet
ciepta spetniajacych wymagania standardow
emisyjnych;

5) zakaz lokalizowania obiektow, urzadzen i
sieci infrastrukturalnych, powodujgcych
przekroczenie dopuszczalnych poziomowhatasu
i pélelektromagnetycznych okreslonych w
przepisach odrebnych; 6) zakaz stosowania
rozwigzan technicznych powodujacych
zanieczyszczenie wod podziemnych

§ 10. W zakresie szczegdInych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w zwigzku z ograniczeniami
zwigzanymiz ruchem lotniczym lotniska £.6dz —
Lublinek, ustala si¢ nakaz ograniczenia
wysokosci obiektow budowlanych i urzadzen do
224 m n.p.m.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz obstugi komunikacyjne;j
terenoéw przylegtych: 1) zachowanie istniejacych
drog publicznych z mozliwoscia ich przebudowy
i rozbudowy; 2) zachowanie istniejacych drog
rowerowych; 3) polgczenie obszaru planu z
zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
ulicg gtdwna oznaczong symbolem 1 KDG —
alej¢ Jana Pawta II oraz ulice Wroblewskiego
zlokalizowang poza granicg obszaru objetego
planem; 4) wewnetrzny uktad drogowy stanowig

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.




istniejgca ulica lokalna oznaczona symbolem 1
KDL — ulica Wieniawskiego oraz istniejaca
droga wewnetrzna oznaczona symbolem 1 KDW
— ulica Btonska.

§ 13. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) wyposazanie terendw w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, a takze przebudowe i
rozbudowe istniejgcych sieci, zgodnie z
przepisami odrgbnymi; 2) nakaz lokalizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej w
granicach teren6w przeznaczonych pod tg
infrastrukture lub w liniach rozgraniczajacych
drog; 3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu niz wymienione w pkt 2, zgodnie
z ustaleniami szczegdétowymirozdziatu 3; 4)
nakaz lokalizacji przewodow sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieptowniczych, elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych jako podziemnych; 5) w
przypadku przebudowy lub rozbudowy
istniejgcych przewodow sieci okre§lonych w pkt
4 nakaz lokalizowania jako podziemnych.

Wedtug prognozy skutkow finansowych w
zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu nie
przewiduje si¢

wydatkow zwigzanych:

- z inwestycjami z zakresu infrastruktury
technicznej,

91 (Politechniki, W. Wréblewskiego,
Woélczanska iinz. Stefana Skrzywana)
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-
miejscowe/politechniki-w-wroblewskiego-
wolczanska-i-inz-stefana-skrzywana-221/
zgodnie z ktérym:

§ 17. 1. Ustala si¢ granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym:

1) droég publicznych — w postaci linii
rozgraniczajacych tereny drog publicznych;

2) publicznie dostgpnych samorzadowych: a)
placow — w postaci linii rozgraniczajacych teren
placu publicznego oznaczony symbolem 2.9.PP,
b) parkéw — w postaci linii rozgraniczajacych
teren zieleni urzagdzonej oznaczony symbolem
3.2.ZP. 2. Ustalenie ust. 1 nie wyklucza
lokalizacji innych inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

143 (Piotrkowska, Sieradzka, Wolczanska,
Czerwona, Milionowa i S. Przybyszewskiego)
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-
miejscowe/piotrkowska -sieradzka-wolczanska -
czerwona-milionowa-i-s-przybyszewskiego-59/
zgodnie z ktorym:

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym, ktore stanowia wskazane na
rysunku planu linie rozgraniczajgce terenow:




1) droég publicznych oznaczonych symbolami:
KDZ+T, KDZ, KDL+T, KDL, KDD;

2) ciaggu pieszego oznaczonego symbolem KDX;
3) placu oznaczonego symbolem PP;

4) parku oznaczonego symbolem ZP;

5) zabudowy mieszkaniowej stuzgcej rozwojowi
spotecznego budownictwa czynszowego
oznaczonych symbolami MW i MW/U.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym

w granicach terenow nie wymienionych w ust. 1
pod warunkiem ich zgodno$ci z przeznaczeniem
terenow.

3. Wskazuje sig, ze dla nieruchomosci
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
potozonych w granicach terené6w wymienionych
w ust. 1 pkt 5, realizacja zabudowy zgodnej z
planem stuzaca rozwojowi spotecznego
budownictwa czynszowego, nastgpuje wramach
realizacji inwestycji celu publicznego.

65 (Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej,
Zarzewskiej, Lomzynskiej, gen. Jarostawa
Dabrowskiego, Rzgowskiej, Bednarskiej,
Wolczanskiej, Sieradzkiej i Piotrkowskiej oraz
placu Reymonta)
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany -
miejscowe/stanislawa-przybyszewskiego-
kruczej-zarzewskiej-lomzynskiej-gen-jaroslawa-
dabrowskiego-rzgowskiej-bednarskiej-
wolczanskiej-sieradzkiej-i-piot-196/

zgodnie z ktorym:

§ 7. W zakresie zasad ochrony §rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala si¢
m.in.:

1) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w
szczegolnosci stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznych awarii, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych. Zakaz nie
dotyczy przedsigwzig¢ z zakresu komunikacji
oraz infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow i ustug,
ktorych funkcjonowanie moze by¢ zrédtem
ucigzliwosci przekraczajacych wartosci
dopuszczalne zgodnie z wymogami przepisoOw
odrgbnych, wykraczajacych poza granice terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
zwlaszcza w zakresie hatasu, drgan,
promieniowania, zanieczyszczenia powietrza,
gleb i wod; [...]

5) kwalifikuje si¢ tereny w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
do odpowiedniego rodzaju

terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi: tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ushug, oznaczone symbolem MWU, teren
zabudowy ustug oswiaty, oznaczony symbolem
UO, teren zabudowy ustugowej, oznaczony
symbolem 3U, teren zieleni urzadzonej,
oznaczony symbolem 6ZP w granicach strefy




lokalizacji zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieciimtodziezy, teren
zieleni urzadzonej i

ustug, oznaczony symbolem 2ZPU - jako tereny
w strefie srddmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancoéw. Pozostatych terendw nie
kwalifikuje si¢ - nie podlegajg ochronie
akustycznej;

6) zastosowanie dla terenow podlegajacych
ochronie akustycznej, o ktorych mowa w pkt 5
rozwigzan technologicznych, organizacyjnych i
technicznych innych niz ekrany akustyczne,
prowadzacych do ograniczenia poziomu hatasu
komunikacyjnego do poziomu co najmniej
dopuszczalnego w sytuacji wystapienia
przekroczen dopuszczalnych poziomow
ustalonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska; [...]

10) ograniczenia w zakresie mozliwosci i
intensywnosci wykorzystania terendw zgodnie z
ustaleniami zawartymiw ustaleniach
szczegotowych;

11) w przypadku realizowania nowych kottowni
lokalnych wymaga si¢ stosowania technologii i
paliw ekologicznych o najnizszych wskaznikach
emisyjnych, zapewniajacych dotrzymanie
obowigzujgcych norm emisji zanieczyszczen.

191 (projektowany korytarz drogowy
projektowanej ulicy Wroblewskiego na odcinku
od ulicy Piasta do toréw kolejowych.)
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-
miejscowe/dla-projektowanego-korytarza-
drogowego-projektowanej-ulicy-wroblewskiego-
na-odcinku-od-ulicy-piasta-do-torow-
kolejowych-348/

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki
zabudowy izagospodarowania terenow:

1) zabezpieczenie korytarza komunikacyjnego
dla realizacji projektowanego przedtuzenia ulicy
gen. Walerego Wroblewskiego;

2) zakaz lokalizacji:

a) budynkoéw,

b) punktéw zbierania i przetwarzania odpadow,
w tym ztomu;

3) dla zabudowy istniejacej dopuszczenie:
remontu, przebudowy oraz wykonania innych
rob6t budowlanych polegajacych na
doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami
odrgbnymiz zakresu budownictwa lub
podniesieniu standardow jakos$ciuzytkowania.
§ 7. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktdre stanowig wskazane na rysunku
planu linie rozgraniczajace terenow:

1) drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDR;
2) drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu
symbolami 1KDZ oraz 2KDZ.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje pozostatych
inwestycji celu publicznego w granicach terenéw
wymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich
zgodnosci z przeznaczeniem terenu.




Ponadto przystapiono do sporzadzenia planéw
miejscowych:

343 (Politechniki, Jana Pawta II,
Wréblewskiego, Felsztynskiego)
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-
miejscowe/w-rejonie-alei-politechniki-i-jana-

pawla-ii-oraz-ulic-gen-walerego-wroble wskie go-
i-sebastiana-felsztynskiego-358/

71 (Jana Pawta II, Pabianicka do terenu
kolejowego)
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany -
miejscowe/jana-pawla-ii-pabianicka-do-terenu-

kolejowego-46/

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Dane dotyczgce wydanych decyzji o warunkach
zabudowy i pozwolenie na budowe w
zalgczniku nr 2 do prospektu informacyjnego.

decyzjach o srodowiskowych uwarunko-
waniach

Zgodnie z danymi rejestru zawiadomien
Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa z
2022,2023 12024 r. dostgpnego na stronie:
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/ogloszenia-
i-zawiadomienia/zawiadomienia-wydzialu-
ochrony-srodowiska-i-rolnictwa/ :

Prezydent Miasta Lodzi w dniu 24 sierpnia 2023
r. wydat decyzje¢ Nr 64/U/2023 o
srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewzigcia, polegajacego na: utworzeniu
punktu zbierania odpadéw innych niz
niebezpieczne, w Lodzi przy ul. Elektronowej 8
na terenie dziatkinr ewid. 38/22 obreb P-36, 0
jakim mowa w §3 ust 1 pkt 83 lit. b
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko
(Dz.U. 22019 r. Nr 1839 ze zm.; zwanego dalej
rozporzadzeniem 00§).

Prezydent Miasta Lodzi w dniu 26.01.2023 r.
wydat decyzje Nr 5/U/2023 o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia,
polegajacego na budowie garazy podziemnych i
naziemnych miejsc postojowych, zabudowy
mieszkaniowej oraz drogi o nawierzchni twardej,
o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit b tiret
drugie, pkt 58 lit b oraz pkt 62 rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w
sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (j.t. Dz.U. 22019 1.
poz. 1839 ze zmianami) na potrzeby budowy
zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami, z garazami
podziemnymi, z zewnetrznym uktadem
drogowym z wydzielonymi miejscami
postojowymi oraz z niezb¢dng infrastrukturg
techniczng realizowanej w Lodzi przy ul.
Wieniawskiego 7 (dziatkio nr ew. 77/21,77/22
w obrebie G-1).

Pod sygn. DEK-OSR-1.6220.124.2022

MM prowadzone jest postepowanie dotyczace
realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, garazem




podziemnym, urzadzeniami budowlanymi,
parkingiem oraz niezbedna infrastruktura
techniczng w Lodzi przy ul. Piotrkowskiej, ul.
Wolczanskiej w Lodzi (dziatka nrew.296 w
obrebie G-3 — fragment).

Wszczeto postgpowanie w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
realizacji przedsiewzigcia polegajgcego na
budowie garazy podziemnych, parkingdw
naziemnych wraz z niezbe¢dng infrastrukturg
techniczna, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 58
lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko
(G.t. Dz.U. 22019r. poz. 1839 ze zmianami) na
potrzeby realizacji zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,
garazem podziemnym, urzadzeniami
budowlanymi, parkingiem oraz niezb¢dna
infrastruktura techniczng w Lodzi przy ul
Piotrkowskiej i ul. Wolczanskiej ma czesci
terendw Ogrodoéw Geyera (dziatka nrew. 296 w
obrebie G-3).

Wszczeto postepowanie o wydanie decyzjio
srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewzigcia polegajacego na budowie
zespotu budynkdw mieszkalnych,
wielorodzinnych z ustugamiw parterze,
garazamipodziemnymi, urzadzeniami
budowalnymi, zagospodarowaniem terenu oraz
niezbedng infrastrukturg techniczng przy ul.
Piotrkowskiej i ul Woélczanskiej w Lodzi na
cze$ci Ogrodow Geyera, na dziatkach nrew.
296/2,296/3,296/4,297,300, obreb G-3

Wznowiono postepowanie w sprawie budowy
zabudowy mieszkaniowej, garazy podziemnych,
parkingéw naziemnych wraz z niezb¢dna
infrastruktura techniczna, dréog o nawierzchni
twardej, na potrzeby realizacji zespotu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy
ul. Karpackiej w Lodzina dziatkach nrew. 99/6
(fragment) i99/2 w obrebie G-11.

W latach 2024-2026 w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Lodzi publikowane
byly zawiadomienia dotyczace postgpowan w
sprawie wydania decyzji o §rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigé
zlokalizowanych w rejonie nieruchomosci przy
ul. Jasien 20/28 w Lodzi.

W obrebie ewidencyjnym P-28, na dziatce nr 32
przy ul. Minskiej 2 i 2A, prowadzone jest
postepowanie administracyjne znak DEK-OSR-
1.6220.1.2026, dotyczace przedsigwzigcia pn.
,»Regionalne Centrum Recyklingu i Odzysku
Energii”. Dla przedsiewzigcia prowadzona jest
procedura oceny oddziatywania na §rodowisko, a
w toku postegpowania przedtozony zostat raport o
oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.
Na dzien 20 sierpnia 2026 r. nie




zidentyfikowano w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta Lodzi koncowej
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
tego przedsiewzigcia.

W obrebie ewidencyjnym P-36, na dziatkach nr
135/1,135/2,136-140,141/1-141/5 oraz 142/1—
142/4,a takze 2211222, w rejonie ul.
Obywatelskiej 158162, prowadzone jest
postepowanie znak DEK-OSR-1.6220.50.2023,
dotyczace rozbudowy zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami
podziemnymiiniezbedna infrastruktura
techniczng. W toku postgpowania prowadzona
byta ocena oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko oraz przedtozony zostat raport o
oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.
Na dzien 20 sierpnia 2026 r. nie
zidentyfikowano koncowej decyzjio
srodowiskowych uwarunkowaniach dla tego
przedsiewzigcia.

W obrebie ewidencyjnym P-29, na dziatce nr
64/74 przy ul. R. Rembielinskiego, prowadzone
jest postgpowanie znak DEK-OSR-
1.6220.76.2025, dotyczace budowy zespotu
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z garazami podziemnymi i infrastrukturg
towarzyszaca. Na dzien 20 sierpnia 2026 r. nie
zidentyfikowano koficowej decyzjio
srodowiskowych uwarunkowaniach dla tego
przedsigwzigcia.

W obrebie ewidencyjnym P-36, na dziatkach nr
42/10143/4 przy ul. Golfowej, prowadzone byto
postepowanie znak DEK-OSR-1.6220.11.2025,
dotyczace budowy budynku produkcyjno-
magazynowego z cz¢scig technologiczno-
socjalng przeznaczong do odzysku metali
szlachetnych z kapieli galwanicznych. W toku
postepowania Urzad Miasta Lodzi informowat o
zgromadzeniu materialu dowodowego
niezbednego do wydania decyzji. W
przeprowadzonej analizie publikacji BIP nie
zidentyfikowano konicowej decyzjio
srodowiskowych uwarunkowaniach dla tego
przedsigwzigcia.

Ponadto w obrgbie ewidencyjnym P-36, na
dziatkach nr 36/6 136/8 przy ul. Obywatelskiej,
wydana zostata decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach nr 78/U/2025 z dnia 23
grudnia 2025 r., dotyczaca przedsigwzigcia
polegajacego na budowie ogdlnodostgpnej stacji
tankowania wodorem wraz z instalacjamido
magazynowania idystrybucji wodoru. W decyzji
stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewzi¢cia na
srodowisko oraz okre§lono warunki realizacji
przedsigwzigcia.

W odniesieniu do obrebow ewidencyjnych G-1,
G-2 oraz G-10, obejmujacych rejon
nieruchomosci przy ul. Jasien 20/28, w ramach




analizy publicznie dostepnych zawiadomien i
dokumentéw opublikowanych w Biuletynie
Informacji Publicznej Urz¢du Miasta Lodziw
okresie od 1 stycznia 2024 r. do 20 sierpnia 2026
1. nie zidentyfikowano decyzjio
srodowiskowych uwarunkowaniach dotyczacych
bezposrednio tych obrebow.

Powyzsze informacje zostaty opracowane na
podstawie dokumentow i zawiadomien
publikowanych w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta Lodzi. W przypadku
postepowan pozostajacych w toku zakres
przedsigwzigcia oraz jego ostateczne warunki
realizacji mogg ulec zmianie w toku
postepowania administracyjnego, a samo
prowadzenie postepowania nie przesagdza o
realizacji przedsigwzigcia.

Zwroci¢ nalezy uwagg na fakt, ze w niektérych
obwieszczeniach nie podawano danych
adresowych inwestycji.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy.

miejscowych planach odbudowy

Nieruchomo$¢ potozona jest na terenie, dla
ktoérego nie zostata utworzona Specjalna Strefa
Rewitalizacji, o ktérej mowa w rozdziale 5
ustawy z dnia 09 pazdziemnika 2015 roku o
rewitalizacji aninie zostata tez podj¢ta uchwata
0 wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i
obszaru rewitalizacji, o ktorej mowa w art. 8
wskazanej wyzej ustawy o rewitalizacji.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Dane dotyczace wydanych decyzji w zalaczniku
nr 2 do prospektu informacyjnego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miedé
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Dane dotyczace wydanych decyzji w zalaczniku
nr 2 do prospektu informacyjnego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Dane dotyczace wydanych decyzji w zalaczniku
nr 2 do prospektu informacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Dane dotyczace wydanych decyzji w zalaczniku
nr 2 do prospektu informacyjnego.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Dane dotyczace wydanych decyzji w zalaczniku
nr 2 do prospektu informacyjnego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Dane dotyczace wydanych decyzji w zalaczniku
nr 2 do prospektu informacyjnego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi-
cznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Dane dotyczace wydanych decyzji w zalaczniku
nr 2 do prospektu informacyjnego.




Dane dotyczace wydanych decyzji w zalaczniku
nr 2 do prospektu informacyjnego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Dane dotyczace wydanych decyzji w zalaczniku
nr 2 do prospektu informacyjnego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu Komunika -
cyjnego

Dane dotyczace wydanych decyzji w zalaczniku
nr 2 do prospektu informacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowej

Dane dotyczace wydanych decyzji w zalaczniku
nr 2 do prospektu informacyjnego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi-
cznej inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak* Aie*
budowe

Czy pozwolenie na budowe tak* aie*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe " e
jest zaskarzone tak e

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Lodzi nr DPRG-UA-I1.1335.2023 z 24 lipca 2023 1.
zatwierdzajgca projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno -budowlany oraz
udzielajaca Projekt Orion sp. z 0. 0. pozwolenia na budowe dwdch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, urzagdzeniami budowlanymi oraz infrastrukturg

techniczng na nieruchomosciach potozonych wt.odzi przy ul. Jasien 20/28 na dziatkach ewid.
nr285,286/4,286/12,286/13 w obrebie G-1.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. 22020 r.
poz. 1333,2127 12320 oraz z
2021 r.

poz. 11,234,282 1784), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz
z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

31.03.2028

Planowany termin rozpoczecig
i zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych ETAPU I przedsigwzigcia deweloperskiego (budynek
AB): 17.08.2026

Termin zakonczenia prac budowlanych ETAPU II przedsiewziecia deweloperskiego
(budynek AB):31.03.2028

Realizacja przedsigwziecia (budowa dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z
garazamipodziemnymi) odbywac si¢ bedzie etapowo:

etap I — budowa budynku mieszkalnego oznaczonego w dokumentacji projektowej literg C
wraz z infrastrukturg towarzyszaca izagospodarowaniem terenu — etap zakonczony, budynek
uzyskat pozwolenie na uzytkowanie.

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




etap Il — budowa budynku mieszkalnego oznaczonego w dokumentacji projektowej literga A/B
wraz z zagospodarowaniem terenu.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 2

Rozmieszczenie budynkéw na nierucho-
mosci (nalezy poda¢ minimalny odstep
migdzy budynkami)

Dwa budynkijednobrytowe w minimalne;j
odlegtosci 35 m.

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

Powykonawczo, przez uprawnionego geodete zgodnie z polskg normg PN-ISO 9836: 1997:
»Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i obliczanie wskaznikoéw
powierzchniowych i kubaturowych”, to jest w tzw. "Swietle Scian wykonczonych z tynkami"
przy czym do powierzchni lokali nie dolicza si¢ powierzchni balkonéw, loggii i taraséw, za$
wynikowe wielkos$ci powierzchni beda zaokraglone do 0,01 (jednej setnej) metra
kwadratowego.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego

srodki wiasne: 20%;
kredyt inwestorski: 80%

Rodzaj posiadanych §rodkow finansowych
— kredyt, srodki wtasne, inne

W nastepujacych instytucjach finanso-
wych (wypelnia si¢ w przypadku kredytu)

Deweloper jest na etapie procedowania wniosku
kredytowego w Powszechnej Kasie
Oszczednos$ci Bank Polski S.A., ktora
kredytowata ETAP I inwestycji.

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Zamkniety mieszkaniowsy rachunek po-
T

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadkina
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

0,45% zgodnie z § 1 ust. 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie
wysokosci stawek procentowych, wedtug
ktorych jest wyliczana kwota sktadkina
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny z 21
czerwca 2022 1.

Gltowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powiermniczego
prowadzonego dla danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego do
dnia, w ktorym nastapi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej. Deweloper
obecnie jest w trakcie zaktadania Rachunku Powierniczego. Deweloper zobowigzuje si¢, ze w
dniu zawarcia pierwszej umowy z Nabywca bedzie posiadat rachunek powierniczy.

2. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegbtowe informacje
dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z post¢gpem
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Wysoko$¢ wptat
dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapéw przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonych w ich harmonogramach. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okre§lonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

4. Prawo wypowiedzenia Umowy Rachunku przystuguje wylacznie Bankowi i tylko z
waznych powodoéw. Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o
terminie, w ktorym wypowiedzial Umowe Rachunku, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego
uplywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej
w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



bankiem. Bank informuje nabywce¢ na papierze lub innym trwatym nos$niku o terminie, w
ktorym wypowiedziat umowg mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni
od dnia jej wypowiedzenia.

5. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktoéra zostala
wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas prowadzono
taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym
banku, po przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktéory maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu ustawy. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi
oswiadczenia banku, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym
rachunku. W czasie obowigzywania umowy rachunku powierniczego oraz w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia umowy rachunku powierniczego, umowa o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z
wyjatkiem wysoko$ci oprocentowania srodkéw pieni¢znych gromadzonych na tym rachunku,
z tym ze sposob ustalania wysoko$ci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.
Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia z innym bankiem Umowy Rachunku,
informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie. Nabywca
moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do
czasu wykonania przez dewelopera obowigzku informacyjnego.

6. Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

7. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg dewelopera. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje.

8. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkow pienieznych; w trakcie kontroli bank ma
prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli
ponosi deweloper.

9. W czasie obowigzywania Umowy Rachunku, Umowa Rachunku nie moze ulec zmianie bez
zgody Nabywcy, z wyjatkiem wysokosSci oprocentowania $§rodkéw pienigznych
gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposéb ustalania wysokosci oprocentowania jest
okreslony w tej umowie.

10. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej Bank wyplaca
Deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na Rachunek, nie weczesniej niz po
30 dniach od dnia zawarcia Umowy Deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn
procentu kosztow danego etapu okreslonego w Harmonogramie Przedsigwzigcia
Deweloperskiego oraz ceny Lokalu. W przypadku zakoficzenia ostatniego etapu
Przedsiewzigcia Deweloperskiego Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na Rachunku
srodki pienigzne wplacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego Umowy Przenoszacej Wiasno$¢ w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode
nabyweca.

11. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy deweloperskiej od umowy
deweloperskiej przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu S$rodki
pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy.

12. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43 ustawy




deweloperskiej, strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow
pienieznych zgromadzonych przez nabywce¢ na mieszkaniowym rachunku powierniczym.
Bank wyptaca $rodkizgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktorych mowa powyzej.

Nazwa instytucji Deweloper jest na etapie procedowania wniosku kredytowego w Powszechnej Kasie
zapewniajacej bezpieczenstwd Oszczednosci Bank Polski S.A., ktéra kredytowata ETAP I inwestycji.
srodko6w nabywcy

Harmonogram Realizacja ETAPU II przedsigwzigcia deweloperskiego — Budynek AB,
przedsiewziecia zostanie zrealizowana w nastepujacych czesdciach:

deweloperskiego lub zadania = ETAP 1 — procentowy podziat kosztow inwestycji - 24 %

inwestycyjnego realizacja do 31 sierpnia 2026 r.

zakres: roboty ziemne — wykop, chudziak pod budynkiem, fundamenty, §ciany
konstrukcyjne garazu (poziom -1), izolacja pod fundamenty, izolacje $cian
poziom -1 i zasypka, strop poziom 1 (budynek AB)nad garazem;
Etap 1 rozliczany z nabywcami rownowartosciag 24 % ceny sprzedazy, w
terminie 7 dni od daty zawiadomienia nabywcy o zakonczeniu etapu.

= ETAP 2 - procentowy podzial kosztow inwestycji-20 %
realizacja do 30 listopada 2026 r.
zakres: $ciany konstrukcyjne parteru, I i II pigtra, strop nad I i IT pigtrem,
konstrukcja — schody wewngtrzne poziomu -1, parteru i I pigtra, szyb wind
poziomu -1, parteru i1 pigtra; instalacja wod — kan zewnetrzna,
Etap 2 rozliczany z nabywcami rownowartos$cia 20 % ceny sprzedazy, w
terminie 7 dni od daty zawiadomienia nabywcy o zakonczeniu etapu.

= ETAP 3 - procentowy podzial kosztow inwestycji - 14 %
realizacja do 31 marca 2027 r.
zakres: konstrukcja —schody, szyb wind 111 III pietra; Sciany konstrukcyjne III
pietra; §ciany dziatowe i kominy parter, I i II pietro, pion wentylacyjny garazu,
instalacja elektryczna podtynkowa parter i I pigtro, konstrukcja dachu bez
izolacji (attyka,kominy); wjazd do garazu — pochylnia ze Scianami (chudziak,
ptyta fundamentowa i$ciany oporowe)
Etap 3 rozliczany z nabywcami rownowartoscia 14 % ceny sprzedazy, w
terminie 7 dni od daty zawiadomienia nabywcy o zakonczeniu etapu.

= ETAP 4 — procentowy podziat kosztow inwestycji - 20 %
realizacja do 30 czerwca 2027 1.
zakres: §ciany dziatowe i kominy III pigtro, stolarka okienna parter, I, IT 1 I1I
pigtro, stolarka drzwiowa parter i [ pietro, izolacja termiczna garazu,
wentylacja garazu, dach: stropodach, warstwa spadkowa, wylewka papa,
pokrycie dachu i obrobki, turbowenty piony deszczowe z dachu, klapy
dymowe, instalacja elektryczna poziom — 1, instalacja elektryczna podtynkowa
IT i IIT pigtro, tynki wewnetrzne parter, instalacja wod.-kan. -1, parter, I, II, I11
pigtro; wylewki i posadzki parter, elewacja wschodnia i p6inocna;
Etap 4 rozliczany z nabywcami réwnowartoscig 20 % ceny sprzedazy, w
terminie 7 dni od daty zawiadomienia nabywcy o zakonczeniu etapu.

= ETAP 5 - procentowy podzial kosztow inwestycji- 12 %
realizacja do 31 sierpnia 2027 r.
zakres: wylewki, posadzkil, IT,III pi¢tro, wrota garazowe, windy (sam montaz
bez UDET), stolarka drzwiowa II pietro; tynki wewnetrzne i, I1 i III pietro,
elewacja zachodnia i potudniowa, balustrady balkonowe, podziat balkondow,
izolacje balkonéw, schody i balustrady w czeSciach wspolnych, zabudowy
karton-gips, terakota, przytagcza CO i grzejniki, instalacja elektryczna — biaty
montaz; liczniki, zawory i zabezpieczenia p-poz., stolarka drzwiowa lokali na
IIT pigtrze i w pomieszczeniach technicznych;
Etap 5 rozliczany z nabywcami rownowartoscia 12 % ceny sprzedazy, w
terminie 7 dni od daty zawiadomienia nabywcy o zakonczeniu etapu.

= ETAP 6 — procentowy podzial kosztow inwestycji- 10 %
realizacja do 31 grudnia 2027 r.
zakres: zagospodarowanie terenu (kostka, drogi, chodniki, o§wietlenie) plac
zabaw, podziat komoérek, przytacze energetyczne;
Etap 6 rozliczany z nabywcami rownowartoscig 10 % ceny sprzedazy, w
terminie 7 dni od daty zawiadomienia nabywcy o zakonczeniu etapu.




Dopuszczenie waloryzacji
ceny

oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena moze ulec zmianie w nastgpujacych okoliczno$ciach:

a.w przypadku zmiany obowiazujacych przepisow prawnych dotyczacych stawek podatku
VAT w trakcie realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, poczawszy od dnia zawarcia
niniejszej umowy az do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasno$ci, w wyniku ktérych
stawka podatku bedzie wyzsza lub nizsza od obowigzujacej w dniu podpisania niniejszej
Umowy. Cena sprzedazy moze ulec zmianie (zosta¢ podwyzszona lub obnizona) o kwotg
proporcjonalnie wynikajacg ze zmiany stawkipodatku VAT;

b. w przypadku zmiany tj. zwigkszenia lub zmniejszenia rzeczywistej powierzchni Lokalu w
stosunku do projektowanej powierzchni netto okreslonej w umowie deweloperskiej. Cena
moze ulec zmianie (zosta¢ podwyzszona lub obnizona) o kwot¢ proporcjonalnie wynikajaca
ze zmiany powierzchni Lokalu; ostateczna powierzchnia kazdego z lokali zostanie okreslona
na podstawie normy PN ISO 9836:1997, to jest w tzw. "Swietle Scian wykonczonych z
tynkami" przy czym do powierzchni lokali nie dolicza si¢ powierzchni balkondéw, loggii i
tarasow, za$ wynikowe wielkosci powierzchni beda zaokraglone do 0,01 (jednej setnej) metra
kwadratowego, ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu ustalona w powyzszy sposob nie
moze odbiega¢ na plus lub na minus o wigcej niz 2% (dwa procent) od powierzchni
projektowanej, natomiast Deweloper dopuszcza wigksza tolerancj¢ jedynie w przypadku
wprowadzenia zmian w Lokalu — na wniosek Nabywcy, np. wskutek aranzacji §cianek
dziatowych Lokalu zaproponowanych przez Nabywce, a wykonanych przez Dewelopera na
wniosek Nabywcy (tzw. zmiany Lokatorskie Lokalu), przy czym jezeli powierzchnia
uzytkowa Lokalu odbiega¢ bedzie od powierzchni projektowanej cena ulega zmianie z
uwzglednieniem ceny za 1 (jeden) metr kwadratowy Lokalu wskazanej w Umowie
Deweloperskiej i w Prospekcie Informacyjnym;

W  przypadku zaistnienia okoliczno$ci uzasadniajacych zmiang Ceny, Deweloper
zobowigzany jest do zawiadomienia Nabywcy na pisSmie pod rygorem niewazno$ci o zmianie
Ceny, wskazania przyczyn zmiany i jej stosownego wyliczenia. W terminie 14 (czternastu)
dni od daty doreczenia Nabywcy zawiadomienia o ktérym mowa powyzej Nabywcy
przystuguje prawo do odstapienia od Umowy Deweloperskiej. Oswiadczenie woli Nabywcy o
odstagpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykre§lenie
roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialniec poswiadczonymi, w przypadku gdy zostal ztozony wniosek o wpis takiego
roszczenia do ksiggi wieczystej.

Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie poézniej niz w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia otrzymania o$§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroci¢ Nabywcey
srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskie;j.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic
od umowy deweloperskiej lub jednej
zumow, o ktéorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywcy przystuguje prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej w kazdym

z nastgpujacych przypadkow:
a. jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art.
35 Ustawy Deweloperskiej,
b. jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub zalacznikach do
Prospektu Informacyjnego,za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej,
c. jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej, Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikamilub informacjio
zmianie danych lub informacjizawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zaltgcznikach,
d. jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowg Deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy,
e. jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe
Deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreSlonych we wzorze
Prospektu Informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy Deweloperskie;j,
f. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy
Deweloperskiej, w terminie wynikajacym z umowy;
g w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;
h. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy Deweloperskiej;
i. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;
j- w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;
k. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;
l. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 1. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa wust. 1 pkt: a/ - e/ powyzej Nabywca ma prawo
odstapi¢ od niniejszej Umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt f/ powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od Umowy Deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi
120 dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy Deweloperskiej, a
w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od Umowy Deweloperskie;j.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt g/ powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu
srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt h/ powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 60 dniod dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt i/, Nabywca ma prawo odstapienia od
Umowy Deweloperskiej po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskie;j.

7. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstagpieniu od Umowy Deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykre$lenie roszczenia o wybudowanie budynku




oraz ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego iprzeniesienie wtasnosci
tego lokalu oraz praw niezbgdnych do korzystania z tego lokalu na Nabywce z dziatu
IIT ksiegi wieczystej, zlozona w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

8. W przypadku skutecznego odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce,
Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroci¢ Nabywcy
srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej. W przypadku
opdznienia w zwrocie srodkow Deweloper dokona zaplaty z uwzglednieniem odsetek
ustawowych za opdznienie liczonych od dnia wymagalnosci do dnia zaptaty. Srodki
zgromadzone na Rachunku przypadajgce Nabywcy bank wyptaca w nominalnej
wysokos$ci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy .

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce¢ z prawa odstapienia, Umowa
Deweloperska uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od Umowy Deweloperskiej.

10. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od
umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 11177), zwanego dalej
»Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcoéw w przypadku okreSlonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
Ustawy Deweloperskiej, informacj¢ o wysokosci §rodkéw zwréconych Nabywcy w
zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

11. Nabywcy ponadto przystuguje prawo do odstgpienia od umowy w przypadku
zmiany ceny w nast¢pujacych okolicznos$ciach:

a. w przypadku zmiany obowigzujacych przepiséw prawnych dotyczacych
stawek podatku VAT w trakcie realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego,
poczawszy od dnia zawarcia niniejszej umowy az do dnia zawarcia Umowy
Przeniesienia Wtasnosci, w wyniku ktorych stawka podatku bedzie wyzsza lub nizsza
od obowigzujgcej w dniu podpisania niniejszej Umowy. Cena sprzedazy moze ulec
zmianie (zosta¢ podwyzszona lub obnizona) o kwot¢ proporcjonalnie wynikajaca ze
zmiany stawkipodatku VAT,

b. w przypadku zmiany tj. zwigkszenia lub zmniejszenia rzeczywistej
powierzchni Lokalu w stosunku do projektowanej powierzchni netto okre§lonej w
niniejszej umowie. Cena moze ulec zmianie (zosta¢ podwyzszona lub obnizona) o
kwote proporcjonalnie wynikajaca ze zmiany powierzchni Lokalu;

W przypadku zaistnienia okolicznoséci uzasadniajacych zmiang Ceny, Deweloper
zobowigzany jest do zawiadomienia Nabywcy na piSmie pod rygorem niewaznos$ci o
zmianie Ceny, wskazania przyczyn zmiany ijej stosownego wyliczenia.

W terminie 14 (czternastu) dni od daty dorgczenia Nabywcy zawiadomienia,
Nabywcy przystuguje prawo do odstapienia od Umowy Deweloperskiej.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreSlenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisaminotarialnie po§wiadczonymi,
w przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi
wieczystej.

Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od
umowy, zwrdci¢ Nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej.

12. Deweloperowi przystuguje prawo do odstapienia od Umowy Deweloperskiej w
przypadku:




a. niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego na poczet Ceny w
terminach lub w wysokosci okreSlonej w Harmonogramie Platno$ci, mimo
wezwania Nabywcy dokonanego przez Dewelopera w formie pisemnej do
uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 (frzydziestu) dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

b. niestawienia si¢ Nabywcy do Koncowego Odbioru Technicznego Lokalu lub
podpisania Umowy Przeniesienia Wtasnosci, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (szesédziesigciu) dni,
chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

13. W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera z
przyczyn wskazanych powyzej, Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ zgod¢ na
wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o wybudowanie budynku oraz
ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wtasnosci tego
lokalu oraz praw niezbgdnych do korzystania z tego lokalu na Nabywce z dziatu 111
ksiegi wieczystej, w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. w
nieprzekraczalnym terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia odstgpienia od Umowy
Deweloperskie;.

14. W przypadku skutecznego odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez
Dewelopera, Deweloper lub bank dokona zwrotu naleznych Nabywcy $rodkow,
niezwlocznie po otrzymaniu przez Nabywceg o§wiadczenia o odstapieniu na wskazany
rachunek bankowy.

15. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej od umowy
deweloperskiej, przez jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki
pieniezne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy. W
przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43,
strony przedstawiag zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkow
pienigznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyplaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokoS$ci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o
ktorych mowa powyzej.

INNE INFORMACJE




I. Deweloper posiada zgod¢ banku PKOBPS.A. zdnia _ na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnoscina nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Osoba zainteresowana zawarciem umowy ma mozliwo$¢ zapoznania si¢ w biurze Dewelopera w Lodzi przy alei
Tadeusza Kosciuszki pod numerem 32 lok.2 z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego ;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym sprawozdaniem spotki dominujacej w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 15
wrzesnia 2000 r. - Kodeks spotek handlowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 1526 1 2320) oraz spo6tki celowej za ostatnie
dwa lata;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu — po ich wydaniu w toku realizacji inwestycji;

7) zaswiadczeniem o samodzielnoscilokalu — po jego wydaniu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu — po ich sporzadzeniu;

9) dokumentem potwierdzajagcym zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

I1. Deweloper posiada o$wiadczenie banku PKO BP S.A. z 17 sierpnia 2026 r. potwierdzajace sptate catosci zobowigzan
zwigzanych z udzielonym na realizacj¢ Etapu I inwestycji (budowa budynku C) kredytem, upowazniajacym do wykreslenia
hipoteki z dziatu I'V ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci.

II. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w PKO BP S.A. z siedziba w Warszawie KRS 0000026438, prowadzacym otwarty

mieszkaniowy rachunek powiericzy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach

okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania

depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkoéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie KRS
0000026438,

— w przypadku rachunku powiericzego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjamiponad rOwnowarto$é w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych iz tytutu jego udziatu w rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dniroboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodko6w gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie KRS 0000026438 korzysta takze znastepujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji

kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.

1896,232012419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680,81511177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest

objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepi- sy ustawy

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozyt 6w oraz przymusowe;j

restrukturyzacji.

W zwiazku z etapowa realizacja inwestycji DUO PARK, ustalony w umowie ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu

mieszkalnego i przeniesienia jego wlasnosci udzial Nabywcy w nieruchomosci wspdélnej moze ulec zmianie

w przypadku zmiany sumy powierzchni uzytkowej lokali zrealizowanych w ramach obu etapéw inwestycji

i w takim wypadku Deweloper obliczy ostateczna wysoko$¢ udzialu zgodnie z art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca

1994 r. o wlasnosci lokali i zostanie dokonana zmiana udzialu w nieruchomosci wspdlnej zwiaz anego z Lokalem, w

zwiazku z czym Nabywca zobowiazuje si¢ do udzielenia Deweloperowi w umowie ustanowienia odrebnej wlasnosci

lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego wlasnosci stosownych pelnomocnictw do dokonania czynnosci prawnych
zmierzajacych do dokonania opisanej zmiany wysokosci udzialu w nieruchomosci wspodlnej, zwiazanego z Lokalem,
przy czym wszelkie koszty z tym zwiazane obciaza¢ beda Dewelopera.




